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Extra allt, mitt i byn, mitt
pa Aland

Vilkommen till ett mycket fint och stindsmaissigt boende med hdg standard och manga
bekvamligheter. V3l passande fér den stora familjen med kridsna behov av sdval praktiska som
sociala ytor.

Villan ir omfattande renoverad de senaste aren, dar Agarna utfért renoveringarna med stor om-
sorg och med fokus pa att bibehalla husets ildre och lantligt tidstypiska karaktar, trots sina idag
manga maoderniteter.

Husets tre vaningsplan om totalt hela 472 m? erbjuder i entréplanet generésa och umginges-
vanliga sociala ytor. Har kan ndmnas bibliotek, matsal och stort vardagsrum mot sdder, dar
agarnaunder renoveringen éppnat upp planldsningen fér ytterligare ljus och volym. Lagg har till
stort och mycket vilutrustat kék med bland annat tre ugnar och vedspis, vilkemnande entréhall
och ett nybyggtbadrum.

Vindsvaningen &r privat planerad med fyra sovrum och goda ytor fér avskild lek, hobby eller
kontorsarbete. Aven hir finns nybyggd toalett. | killarplanet har inrymts lyxig spaavdelning med
exklusiv bastu, badkar och relax med tridgérdsaccess och harutéver finns bade praktiska ytor
fordelade pa férradsutrymmen, verkstad, gym och gastrum.

Utvandigt erbjuder fastigheten en lummig och naturskén tridgard med flera uteplatser och rik-
ligt inslag av planteringar samt prydnadstrid och -buskar. Agarna har dessutom ombesérjt en
detaljplanedndring av temten som nu dven erbjuder en avstyckningshar affirstomt med god
byggratt pa vilken idag praktiskt garage/gardsverkstad finns placerat.

Allt detta erbjuds med ett mycket centralt lage invid alla de bekvimligheter Godby erbjuder.
Till ndrmsta grannar hér bade Mattssens supermarket samt apotek och halsocentral. Inom be-
kvidma gang-/cykelavstdnd nds férstas daghem, skolor och idrottscenter med simhall.

Oberoende om malet &r centrala Mariehamn eller képcentret Maxinge, eller Bomarsund, Ger-
mund3d alpin eller golfbanan i Kastelholm, alla nds de med bil inom 15 minuter. Firdas man med
elbil finns egen laddstation installerad pa tomten.

Vilkommen till von Knorringsvigen 4 i Godby, mitti byn, mitt pa Aland.

Med vanlig hilsning

www.maklarhuset.ax
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KOSTNADER |

ANSVARIG MAKLARE |

Backglantan 5:136 i Godby, Finstrém (60-408-5-136)
5280 m?2

Fastigheten bestar av tva tomter enligt géllande detaljplan. Den
norra delen med bostadshuset en bostadstomt om ca 3 250 m?
(BE-1) och den sédra med garagebyggnaden en affarstomt om
ca 2 000 m2 (BA-1). Se i prospektet bilagd detaljplan.

1949
Stock
Kéllarvaning i stenmaterial med gjutet valv
Trapanel/minerit
Ca 472 m2 uppvérmd yta enligt energideklarationen
15 % av bostadstomtens areal och 30 % av affarstomtens areal.
Fjarrvarme
C
Anslutet till kommunens vatten- och avloppsledningsnat
Ja, Alcom
Overlats fri fran gravationer.
Enligt 6verenskommelse
Enligt 6verenskommelse
435000 €

Képare svarar for kostnader for kdpebrev (250 euro), det offent-
liga kopvittnets bestyrkande av képebrevet (120 euro), lagfartens
utverkande samt for dverlatelseskatt om 4 % av képesumman.
Képare som ar mellan 18-40 ar och kdper minst halften av sin
foérsta bostad ar befriade fran 6verlatelseskatt.

Robert Gustafsson A™

Tel. 018-27617

Mobil. 0457 344 6440

E-post: robert.gustafsson@maklarhuset.ax

www.maklarhuset.ax
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Bostadsbeskrivning

Bostadshuset ar uppférti 1 2/3 plan pa fullsténdig kéllarvaning ca 1949. Huset &r uppfort i staende
stock pa gjuten/murad kallarvaning med gjutna valv. Fasaderna &r klddda med trapanel och ytterta-
ket med minerit.

Den totala uppvéarmda ytan inklusive kéllarplanet uppgar till ca 472 m2. Entréplanet inrymmer entré-
hall, kok, bibliotek, matsal, vardagsrum, kladvard och badrum. Vindsvaningen inrymmer 4 sovrum,
toalett, trapphall och allrum. | kdllarplanet finns hall/géstrum, toalett, spaavdelning med bastu, relax
och dusch, gym, verkstad, teknikrum samt praktiska férradsutrymmen. Utvéndigt finns gjuten terrass
i anslutning till spaavdelningen.

Sedan 2016 da nuvarande agare forvarvade fastigheten har bostadshuset omfattande renoverats.
Med undantag av yttertaket samt vissa kéllarytor har néstintill hela huset moderniserats.
Utvandiga renoveringar utgdrs bland annat av; dranering och isolering av grunden, omlaggning och
tilldggsisolering av fasaderna, fonsterbyte, ytterdorrsbyte samt fornyande av verandatak.
Invandigt har i entréplanet planlésningen gjorts om/&ppnats upp dér bibliotek, matsal och vardags-
rum nu Sppet och ljust ansluter varandra i fil. Saval kék som samtliga badrum och toaletter har
byggts nya. Stora delar av kéllaren har pikats ur, isolerats och férsetts med golvwarme. Sa gott som
samtliga ytskikt och el- och VVS-installationer har férnyats.

Rumsbeskrivning entréplan
Entrén har klinkergolv, malade véggar och platsbyggda garderober med &verskap.

Badrummet i hallen ar helkaklat och utrustat med vagghéngd toalett, vattenburen golvwérme, kom-
mod med handfat, spegel, duschzon med Unidrain linjeavlopp samt mekanisk franluftsventilation.

Koket ar ett mycket valutrustat kék med inredning fran lkea. Vitvarorna utgérs av flakt, stor indukt-
ionshall, kombiugn (mikro/varmluft), angugn och varmluftsugn samt harutéver bredare (70 cm) kyl
och frys fran Smeg, diskmaskin (fran Miele) samt vinkyl och vedspis. Kéket har rikligt med inredning
och gott om arbetsyta, bland annat med kokso i vilken ho ar placerad. Bankskivor ar utférda i laminat
dér en ar kladd med kopparplat. Invid arbetsyta vid kdksd och spis &r golvet lagt med klinker och i
ovrigt med trestavigt parkettgolv fran Karhrs (Karelia). Harutover finns separat koksentré till garden
och traditionellt skafferi.

Vardagsrum, matsal och bibliotek ar rymliga och ansluter varandra i fil med generést ljusinslépp fran
manga fénsterpartier. Golven ar lagda med trestavigt parkettgolv fran Kérhrs (Karelia) och véggarna
ar malade.

Klédvarden utgér tidigare sovrum och ar mycket rymlig och erbjuder gott om férvaringsmaéjligheter
och avstallningsyta. | utrymmet finns dven tvattmaskin och torktumlare under bank med tvéttho. Gol-
vet ar lagt med trestavigt parkettgolv fran Kahrs (Karelia) med undantag av ytan under tvattmaskin
och ho som &r lagd med vatrumsmatta i lagre niva.

www.maklarhuset.ax



Rumsbeskrivning vindsvaning

Den 6vre hallen har tragolv och malade véggar. Hallen delas av trappuppgangen i tva rumsytor, dar
den ena idag anvands som kontorsplats och den andra, nagot stérre som tv-rum.

Alla fyra sovrum har malade/tapetserade vaggar och trestaviga parkettgolv fran Kahrs (Karelia). Alla
sovrum har férvaring i inredda snedskrubbar.

Toaletten ar helkaklad och férsedd med végghangd toalett, bidédusch, handfat i kommod, spegel
och elektrisk golvvérme samt mekanisk franluftsventilation.

Rumsbeskrivning kallarplanet

Trapphallen har klinkergolv och malade vaggar. Utrymmet fungerar idag som gastrum. Utrymmet
har vattenburen golvvarme.

Fran gastrummet nas genom klinkerkldadd hall med vattenburen golvvarme husets spaavdelning
med relaxutrymme. Spaavdelningen har genomgaende klinkergolv med stora klinkerplattor och
vattenburen golvvarme. Vaggarna &r delvis kaklade med stora plattor, delvis kladda med trapanel
och delvis malade. Avdelningen ar forsedd med badkar med egen blandare, duschzon med dubbla
duschar, stora véggkakel och Unidrain linjeavlopp. Bastun &r exklusiv med kvalitétselspis fran Harvia
och rejal bastulave med plats fér manga personer. Relaxdelen dr mobleringsvénlig och ansluter till
gjuten uteplats i sdderlage. Hela avdelningen &r valférsedd med trivsam belysning i tak, i vagg-
nischer och bastu. | avdelningen finns ocksa PAX-flakt installerad.

| hallen invid spaavdelningen finns separat toalett med handfat i kommod och wc. Toaletten har klin-
ker golv med vattenburen golvvarme och véaggarna ar delvis malade, delvis trépanelkléddda och del-

vis kaklade.

Harutéver finns i kéllaren bland annat praktisk verkstad med groventré, stora férradsutrymmen,
dldre hobbyrum med trédgolv samt gym. Med undantag av gymmet och kallarkorridoren &r 6vriga
ytor i huvudsak betongrena och med &aldre ej renoverade golv. | gymmet har golvet pikats ur och
isolerats samt forsetts med golvvarme likt ovannédmnda, renoverade ytor. Gymmets golvvarme fun-
gerar dock med nojaktig effekt.

Teknik

Bostadshuset uppvdarms med vattenburen varme fran fjarrvarme. Varmen distribueras i bostadsva-
ningarna till vdgghéngda radiatorer och i kallaren till golvwarme slingor dér golven renoverats och
med radiatorer i dvriga rum. Badrumsgolvet pa vindsvaningen uppvéarms med elslinga.

Fjarrvérmen ar installerad av foregaende &gare ca 2012, delar av radiatorsystemet ar dven aldre.

Ventilationen ar sjalvdragsbaserad med undantag av badrummen som ventileras maskinellt
(franluft).

Bostadshuset &r anslutet till kommunens vatten- och avloppsnat och till Alcoms fibernét.

www.maklarhuset.ax
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Exterior

Fastigheten &r 5 280 m? stor. Den ar vardad med grasmattor, stenldggningar/uteplatser, rikligt med
insynsskyddande héackar, barbuskar, frukttrad samt planteringar och odlingslador.

Den sédra delen ar bebyggd med garagebyggnad fran 1998. Elstrom (3-fas) finns till byggnaden
som i &vrigt r isolerad men ouppvarmd.

Infarten &r grusad med separat vag till garaget. Parkeringsmojligheter finns saval vid infarten pa den
norra sidan av huset samt pa den sédra invid den stora, gjutna uteplatsen. Parkeringsplatsen norr
om huset &r férsedd med elbilsladdare.

Planeringssituation

Tomten ar beldgen pa detaljplanerat omréde. Agarna har under senare dr ombesdrjt en detaljplane-
andring dar nu en affarstomt kan avstyckas. Affarstomten utgér den sédra delen av tomten (ca 2 000
m2) med en byggratt pa totalt 604 m2. Garaget ar beldget pa affarstomten varvid kvarvarande bygg-
ratt uppgar till 568 m2.

Den norra delen med bostadshuset har en byggnadsratt om totalt ca 486 m2. Det finns inte nagra
exakta uppgifter eller ritningar av huset dar korrekt utnyttjad vaningsyta framkommer varvid kdpare
vid utbyggnad forst bor utreda den faktiska utnyttjade vaningsytan.

For information och detaljplanebestammelser se i prospektet bilagda detaljplan.

Besiktning

Investigo Oy Ab har utfért konditionsgranskning och XXX energideklaration av bostadshuset. Proto-
kollen erhalls pa begéran av méaklaren.

OBS! Besiktningsprotokoll skall ses som hjalpmedel. De frantar inte kdparens undersdkningsplikt.
Koparens undersokningsplikt innebar bl.a. att granska samtliga tillgéngliga ytor sasom mellantak,
krypgrunder etc. Képare férvantas dven vara inférstddda med olika bestandsdelars tekniska livs-
l&dngd vilka dven omnamns i bilaga till besiktningsprotokollet.

www.maklarhuset.ax
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' FDS KARTUTDRAG FRAN FASTIGHETSREGISTRET 16.12.2022 Sida 1 (1)
Registerenhet 60-408-5-136 Backglantan

8 "-.(/r Fastighetsbeteckning: ~ 60-408-5-136

. a'_a! | FLagma Namn: Backglantan
2 AR e . Typ av registerenhet: Légenhet
’ < - Kommun: Finstrém (60)
Hullby ™~ Antal skiften: 1

ib:
/ig " y e!f’ Pa registerenhetens omrade finns en detaljplan och en generalplan.

Utskriven fran fastighetsdatasystemet 16.12.2022.

Uppgifterna i fastighetsregistret kan vara bristfalliga och inexakta.
Forrattningshandlingarna och terréngen visar den exakta omfattning
av registerenhetens omrade. Registerdata se narmare
www.lantmateriverket fi/registeruppgifter.

60-408-2-47

60-408-5-106

Skala 1:1 000

Koordinatsystem: ETRS-TM35FIN
Bakgrundskartan ar riktgivande.

891211

B8EETLL

Kartor © LMV, kommuner



FASTIGHETSREGISTERUTDRAG 16.12.2022 Sida 1 (1)
. FDS Registerenhet 60-408-5-136 Backglantan
Basuppgifter
Fastighetsbeteckning: 60-408-5-136 Registreringsdatum: 25.10.2017
Namn: Backglantan Totalareal: 0,5280 ha
Typ av registerenhet: Lagenhet Jordareal: 0,5280 ha
Kommun: Finstrém (60) Antal skiften: 1
Arkivhanvisning: MMLmM/18139/33/2016
Uppgifter om bildandet
Fastighetsforrattning eller beslut av myndighet:
Styckning Registreringsdatum: 25.10.2017
Registerenheter och outbrutna omraden som denna registerenhet bildats av:
Jordareal
Outbrutet omrade: Fran registerenheten: (ha)
60-408-5-113-M615 60-408-5-113 Mellangard 0,5280
Sammanlagd areal vid tidpunkten fér bildandet (ha): 0,5280
Outbrutna omraden och separat 6verlatna andelar i samfallt omrade
Planer och byggnadsférbud
1) Generalplan(060-170610§40) Planens arkivhanvisning:
Godkannelse-/faststallandedatum: 17.6.2010 Ikrafttradandedatum: 16.9.2010  MMLm/21543/423/2010
2) Detaljplan (riktgivande tomtindelning)(060-121219§82) Planens arkivhanvisning:
Godkénnelsedatum: 12.12.2019 Ikrafttradandedatum: 12.12.2019 MMLm/7616/423/2020

Servitut, nyttjanderatter och nyttjandebegransningar
Andelar i samfédllda omraden och sarskilda formaner
Fastighetsférrattningar och beslut av myndighet

Ovriga uppgifter

Utskriven fran fastighetsdatasystemet 16.12.2022.

Uppgifterna i fastighetsregistret kan vara bristfalliga och inexakta.
Registerdata se narmare www.lantmateriverket.fi/registeruppgifter.
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TECKENFORKLARINGAR OCH DETALJPLANEBESTAMMELSER:

KVARTERSOMRADE FOR EGNAHEMSBEBYGGELSE
B E—1 P& tomten far uppféras hégst tva frén varandra fristdende byggnader: en bostadsbyggnad
inrymmande hogst tva lagenheter och en ekonomibyggnad inrymmande garage, bastu,
férréd mm.

KVARTERSOMRADE FOR AFFARSBYGGNADER MED TILLHORANDE SEPARATA
LAGERBYGGNADER.

- lanslutning till afférsbyggnaden far en bostadslagenhet byggas for verksamhetens eget
behov.

- De delar av tomten, som anvénds fér utomhuslagring, fér inte férfula milidn, utan skall
omges av skyddstak, staket, byggnader eller téta skyddsplanteringar.

- Byggnaderna ska ha sadeltak med maksmi nockhéjd 7 m och minimitakvinkel pd 14
grader.

- Verksamhet far inte férorsaka buller som vid tomtgréns Sverstiger de riktvérden som
faststdlits: under dagen [kl 7-22) 55 dB fér den avvdgda ekvivalentnivdn (LAeg) och
under nattetid [kl 22-07) 50 dB.

— o m— . LINJE 3 M UTANFOR DET PLANOMRADE SOM FASTSTALLELSEN GALLER.

KVARTERS-, KVARTERDELS- OCH OMRADESGRANS.

408 s
GOD s

VON KNORRINGSV GATUNAMN.

1 O KVARTERSNUMMER.
@ TOMTNUMMER.
e=0.20 EXPLOATERINGSTAL, DVS FORHALLANDET MELLAN BYGGNADSRATT | KVADRATMETER VANINGSYTA OCH
: TOMTENS YTA.
12 / 3 ROMERSK SIFFRA ANGER STORSTA ANTAL VANINGAR | BYGGNAD ELLER DEL DARAV.

Brutet tal efter romersk siffra anger hur stor del av vindsvaningen i férhdllande till underliggande vaning
som utan hinder av vaningstalet, f&r anvéndas for utrymmen som inréknas i véningsytan.

BYGGNADSYTA.

OMRADE, SOM SKALL PLANTERAS OCH VARDAS | PARKARTAT SKICK.

EFH:H:H:I. DEL AV GATUOMRADETS GRANS, DAR UTFART AR FORBJUDEN.

— Kor T KORFORBINDELSE INOM OMRADET

AURURAUAVRGAE SKYDDSPLANK MOT BULLER. En tdt tvésidig skyddsplank med minimih&jd 1500 dver marknivd.

ALLMANNA BESTAMMELSER:

1.  Tomterna bér inhdgnas med hack eller staket
2. For varje bostadsldgenhet bér tva bilplatser reserveras pd fomten.



tariehamn den 27 maj 2019, kompletterad den 10.10.2019
Tiing Holmberg
arkitektSAFA landskapsarkitekt MARK

Antagen av kommunfullmaktige den 12 december 2019, KF§82/19.
Planen har vunnit laga kraft den 19 januari 2020,

FINSTROM Godby by

Detaliplandndring fér tomt nummer 2 kvarter 10.
Genom detaliplan&ndringen skapas en ny tomt samt éandras byggrdtt och byggyta.

Andringen avser en del av den 25 september 1990 faststdllda detaljplanen.

Detadljplanekarta 1:2000
Mariehamn den 27.05.2019 Tiina Holmberg
Kompletterad den 10.10.2079
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Vilkommen till Méklarhuset

| s6kandet av ett nytt hem ar det viktigt att kunna lita pa din maklare. Erfarenhet, arlighet och
kunskapen att skapa en god relation mellan maklare, kdpare och siljare ar A och O fér oss.

Nar du képer ditt boende via oss kan du alltid vara trygg i att du far den basta kompetensen
serverad i alla |agen. Hos oss kan du slappna av i ditt s6kande utan att fundera pa om bosta-
den ar tillrackligt granskad eller om priset ar ratt.

Var seriositet, var erfarenhet och var kunskap har gjort oss till Alands ledande
fastighetsmaéklare. Vilket ocksa visas av den otroliga kundkrets av privatpersoner, féretag och
kommuner som flitigt rekommenderar oss. Vialkomna, vi kan Aland.




Vi far sdljare &

kopare att motas.
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