Omfattande renoverad och mycket rymlig
egnahemsvilla med omvardad tradgard mot
vaster.



Bostadshus i Hindersbole,

Ljungvagen 18

FASTIGHETSBETECKNING Omfattande renoverad villa med trivsamma uteplatser,
Tomt 8 i kvarter 1 i Hindersbole i Mariehamn. (478-15-1-8) omvardad tradgérd i Vésteﬂége och praktisk gérdsbygg_

nad samt eget industrikk som mojliggdr egen verksam-
TOMTAREAL

1209 m? het. Bekvamt och familjevanligt lage.

BYGGNADSAR Utgangspris: 295 000 euro

1965-1966 (omfattande ombyggnad och renovering 2001-
2006)

BYGGNADSMATERIAL
Tréregelstomme

GRUND
Gjuten platta pa mark

FASAD-/TAKMATERIAL
Puts och trapanel/plattak i tegelimitation

VANINGSYTA
Ca 260 m? (bostadsyta ca 220 m?)

VARMESYSTEM
Fjarrvarme

ENERGIKLASS

VA-SYSTEM
Kommunalt vatten och avlopp

GRAVATIONER
Overlats fri frdn gravationer

SAMFALLIGHETER
Ingen andel

TILLTRADE
Enligt dverenskommelse

VISNING
Enligt dverenskommelse

UTGANGSPRIS
295 000 €

Markus Malmberg

KOSTNADER

Kopare svarar for kostnader for kopebrev (300 euro), det

offentliga kopvittnets bestyrkande av kdpebrevet (128 euro), FASTIGHETSMAKLARE
lagfartens utverkande samt for 6verlatelseskatt om 3 % av +358 (0)18 27619
kopesumman. +358 (0)457 342 8319

markus.malmberg@maklarhuset.ax




Bostadshuset

Valkomna till Ljungvagen 18. Ett mycket stort och genomgaende renoverat hus med den populéara vari-
anten av planlésning dér sovrumsavdelningen finns i ett hogre etage i den ena dndan av huset och de
stora, 6ppna sociala ytorna i den andra andan. Fér den foretagsamma finns dven ett fullt utrustat indu-
strikok med separat entré, for den som gar i tankarna om att kombinera ett modernt familjeboende med
det egna foretaget. Tomten i sig har det mesta att erbjuda, fran ett flertal soldrankta uteplatser till lek-
plats for barnen, allt i mycket insynsskyddat vasterlage pa privat innergard.

Bostadshuset ar uppfort som ett 16svirkeshus i ett plan pa gjuten platta ca 1965-1966. Byggnaden ar
ursprungligen uppford som tva kopplade lagenheter i olika etage som under omfattande renovering-/
ombyggnadsarbeten sammanslagits ca 2001-2006. Fasaderna ar putsade med undantag av entrén vilken
ar kladd med trapanel. Yttertaket ar utfort som ett plattak i tegelimitation.

Bostadshuset &r totalt ca 260 m? och inrymmer entréhall, vardagsrum, kék, kladvard, férradsutrymmen,
badrum, dusch- och bastuavdelning samt teknikrum i det nedre etaget och hall, tre sovrum, tva allrum,
badrum och forrad i det 6vre. Vid grundrenoveringen blottlades hela huset i tva olika etapper och for-
sags med ny golvskalning med ny isolering och vattenburna golvvarmeslingor. Samtliga vaggar och tak
isolerades och gipsades om samt tapetserades/malades. Golven i bostadsutrymmena férsags med par-
kettgolv och entrén med klinkergolv.

Badrummet i det Ovre etaget renoverades under grundrenoveringen och de évriga vatrummen renove-
rades i slutet av 90-talet, alla forsedda med elektrisk golvwvdarme. Med undantag av duschrum och bastu
som har vatrumsmatta och kaklade/panelkladda vaggar ar 6vriga vatrum helkaklade. Namnvart &r att
det kan vara skal att tillaggsisolera vid den ena véaggen i badrummet i det 6vre etaget da tidigare dgare
vid extremt kallt vader noterat att vattnet har frusit.

Vid renoveringen har samtliga fonster fornyats, huset har drénerats, nytt yttertak lagts och entrén

byggts till i sin helhet. Under de senaste dren har varmesystemet moderniserats, omfattande malnings-
arbeten har gjorts invandigt och av trdvaggarna utvandigt och ovrigt sedvanligt underhall har aven ge-
nomforts. Vidare gjordes dven det ena garaget om till kok och forsdgs samtidigt med en ny luftvarme-

pump och egen varmvattenberedare.

Koket ar ett Marbodalkok installerat 2005-2006 som utrustats med vitvaror fran Siemens utgérande kyl/
frys, ugn, keramikhall och diskmaskin i rostfritt utférande, dar diskmaskinen ockséa placerats i ergono-
misk hojd. Vid kdksrenoveringen dppnades halvvdggar upp mot vardagsrum och entréhall for att skapa
en Oppnare och ljusare planldsning. Saval kok som vardagsrum erbjuder stora moblerbara ytor och ar
bagge av sadan storlek att de ocksa kan delas in i flera rum.

Det aldre badrummet &r utrustat med kaklad duschhoérna, we och handfat. Det senare renoverade ar
forsett med badkar, wc och handfat.

Bastun har vedspis och fran angransande duschrum nas &dven altanen i vasterlage.

Huset erbjuder genomgaende mycket rymliga ytor med stora sovrum, goda forradsutrymmen och fler-

talet platser/allrum for studier, hobby eller dylika.

Industrikoket erbjuder goda mgjligheter for egen verksamhet i kombination med modernt boende dar
koket forsetts med klinkergolv, rejéla diskbankar och rinnande vatten. Utrymmet kan givetvis dven héllas

uppvarmt.



Teknik

Bostadshuset uppvarms med vattenburen golvvarme fran fjarrvarme (installerad under de senaste aren),
med undantag av badrummen vilka uppvarms med elektrisk golvvarme.

Huset ar anslutet till Mariehamns stads vatten— och avloppsledningsnat och till Mariehamns elnat. Fiber
frdn IP-Connect finns anslutet till bostadshuset.

El- och VVS-ledningar fornyades under renoveringen.

Tomten

Tomten &r en vackert inramad d&gotomt om 1 209 m? med stor och omsorgsfullt vardad tradgérd i véster-
lage. Tradgarden ar ,utdver de olika uteplatserna, planerad med buskar, prydnadstrad och planteringar.
Gardsytan bestar i huvudsak av grasmatta med inslag av grusgangar av plattlaggningar och kullstensanlagt
parti med odlingslador.

Tréadgarden erbjuder en mycket skyddad plats fran saval insyn, trafikbuller och vind med plank runtom
tomten utgdrande en mycket trivsam plats med solexponerade uteplatser samt lekplats for barnen med
fristdende lekstuga. Uppfarten &r asfalterad med plattlagd entrégang.

I tomtens norra del finns praktiskt gardshus om ca 28 m? uppfért i 16svirke pé gjuten platta 2007, inrym-
mande snickarbod och férrdd. Utrymmet lampar sig val for exempelvis hobbyverksamheter. En trevlig lek-
stuga finns ocksa pa tomten.

Vidare finns i anslutning till huskroppen tva garage varav det ena renoverats och gjorts om till ett fullt ut-
rustat industrikdk med bland annat klinkergolv, rejala diskbankar och indraget vatten. Utrymmet kan givet-
vis hallas uppvarmt. Vidare finns dven kallforrad anslutet till bostadshuset. Anslutet till gardshuset finns

ytterligare insynsskyddad plats for exempelvis tradgardsredskap, kompost etc.
Lage

Fastigheten ar belagen ca 2,5 km fran centrala Mariehamn, ca 2,5 km fran kdpcentrum och matvarubutiker.

I den absoluta nérheten finns ocksa trevliga lekparker, promenadstrak och motionsspar.

Inom ca 500-600 meters gang-/cykelavstand finns Strandnas skolomrade med |ag-, mellan- och hogstadi-

eskola. Forskola finns ca 250 meter fran fastigheten och till Nabbens badstrand ar det ca 700 meter.
Besiktning/dvrigt

Johannes Wikblom/Besiktningshuset Ab har utfort overlatelse- och fuktbesiktning, radonmatning samt

energideklaration av bostadshuset. Protokollen erhalls pa begaran av méklaren.

OBS! Besiktningsprotokoll skall ses som hjalpmedel. De frantar inte kdparens undersdkningsplikt. Koparens
undersdkningsplikt innebar bl.a. att granska samtliga tillgangliga ytor sdsom mellantak, krypgrunder etc.
Kopare forvantas dven vara inforstddda med olika bestadndsdelars tekniska livslangd vilka &ven omnamns i
bilaga till besiktningsprotokollet.
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Vi far saljare &

kOpare att motas.
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