


ALLMAN INFO / IDROTTSGATAN 3

FASTIGHETSBETECKNING /
Gérden och tomten nr 12 i kvarter 8 i stadsdelen
Vreten i Mariehamn (478-4-8-12)

TOMTAREAL /
Agotomt om 690 m?

PLANESITUATION /
Detaljplanerat bostadsomrade

BYGGNADSAR /
1957

VANINGSYTA /
Ca 193 kvm (exkl. kallarplanet)

BYGGNADSMATERIAL /
Losvirke

GRUND /
Kallarvaning i betong med gjutet valv

FASADER & TAK /
Trapanel/plattak.

VARMESYSTEM /
Fjarrvarme

VENTILATION /
Sjalvdrag + mekaniskt franlufti badrummen

ANSVARIG MAKLARE /

KONDITIONSGRANSKAT /
Ja

ENERGIDEKLARATION /

VA-SYSTEM /
Kommunalt

FIBER /
Ja

VISNING/
Enligt overenskommelse med maklaren.

TILLTRADE /
1september 2025

GRAVATIONER /
Forsaljningsobjektet 6verlats fri fran gravationer.

KOSTNADER /

Kopare svarar for kostnaderna; kdpebrev (305euro),
det offentliga kdpvittnets bestyrkande av kopebre-
vet (138 euro), lagfartskostnader och 6verlatel-
seskatt (3 % av képesumman).

UTGANGSPRIS /
400 000 euro



UTGANGSPRIS 400 000

SKOL- OCH CENTRUMNARA TOPPENLAGE / 5 SOVRUM / MANGA MODERNA RENOVERINGAR / AGOTOMT /

Renoverad familjevilla med hela fem sovrum i
mycket fint Idge med gangavstand till saval skolor
ochidrottsplatser som till centrumkarnan.

Idrottsgatan 3
8rum 193 kvm exkl. kallare

Charmig villa fran 1950-talet som
under modern tid omfattande tillika
smakfullt renoverats med bibehal-
len, tidstypisk karaktar.

Fantastiskt Iage ett stenkast fran
skolomraden och centrumkarnan.

Nytt kdk, nya badrum, ny fjarrvarme,
ny drdnering mm. mm.






BESKRIVNING /

Bostadshuset ar uppfort ca 1957 i 1,5 plan i [0svirke pa kallar-
vaning i betong med gjutna valv. Fasaderna ar kladda med
trapanel och yttertaket ar lagt med ett plattak i tegelprofil.

Den utnyttjade vaningsytan uppgar till ca 193 kvm exklusive
kallarvaning och den uppvarmda totalytan enligt energidekla-
rationen uppgar till ca 319 kvm.

Entrévaningen inrymmer entréhall, kapprum/hall, vardags-
rum, matsal, kok, tva sovrum och badrum. Vindsplanet inrym-
mer allrum, tre sovrum, forrad/kladkammare och badrum.
Kallarplanet omfattar garage, pannrum/teknikrum och di-
verse forradsutrymmen.

Nuvarande dgare har under de senaste fem aren latit utfora
omfattande moderniseringar och renoveringar av huset som
tidigare inrymde tva bostader, en i vardera bostadsplanet.
Agarna har genomgéende utfort renoveringarna med stor
omsorg beaktande att bibehalla husets tidstypiska charm och
karaktar tillsammans med modern funktionalitet. Aldre fons-
ter, parkett- och trégolv, radiatorer och gedigna dubbeldorrar
har medvetet sparats for autenticiteten.

Invandigt har samtlig el i bostadsvaningarna férnyats, kall-
och varmvattenror har fornyats inkl. inkommande vattenled-
ning, avloppsror har fornyats, koket och badrummen har hel-
renoverats, fjarrvarme har installerats och invandiga ytskikt
har renoverats och/eller tapetserats om.

Utvandigt har huset dréanerats, fasaderna har malats om, yt-
terdorr och garageport har bytts och garagenedfarten gjorts
om. Husets yttertak jamte filt och Ikt ar fornyade ca 2016 av
foregdende dgare. Foregaende dgare har efter tidigare brand i
vindsvaningen (1990-tal) dven fornyat vaningens fonster och
vid vilken tidpunkt sannolikt takkupan mot vaster byggdes.

Badrummen dr modernt renoverade i helkaklade utforanden
och med golvvarme. Bada forsedda med dusch, dar det ovre
badrummet dven har badkar. Walles Bygg har renoverat bad-
rummen och kvalitetsdokument finns utfardade .

Koket ar ett mycket stilfullt och platsanpassat snickerikok av
hog kvalité fran Tibro med stenkompositbénkskivor och -
stankskydd. Koket har utrustats med integrerade kyl, frys och
diskmaskin (Siemens), inbyggd mikrovagsugn (Electrolux),
vinkyl (Temtech) samt designflékt och bred hall med dubbel-
ugn (Smeg).

Kallarplanet ar i huvudsak i betongrent utforande och med
god takhojd. Har erbjuds goda forradsutrymmen och majlig-
heter for exempelvis tvattstuga och/eller bastuavdelning.

BESIKTNING /

Besiktningshuset Ab har utfort dverlatelsebesiktning, fukt-
matning samt energideklaration av bostadshuset. Protokollen
erhalls pa begdran av maklaren.

OBS! Besiktningsprotokoll skall ses som hjalpmedel. De fran-
tar inte koparens undersokningsplikt. Képarens undersok-
ningsplikt innebar bl.a. att granska samtliga tillgangliga ytor
sdsom mellantak, krypgrunder etc. Kopare férvantas dven
vara inforstddda med olika bestandsdelars tekniska livslangd
vilka aven omnamns i bilaga till besiktningsprotokollet.

TEKNIK /

Bostadshuset uppvarms med vattenburen varme fran fjarr-
varme. Harutover finns som komplement luft-luftvarmepump
och 6ppen spis med insats i vardagsrummet.

Ventilationen ar sjalvdragsbaserad med undantaget av bad-
rummen vilka vid renoveringen forsetts med mekaniska fran-
luftsflaktar. Huset &r anslutet till Mariehamns stads vatten-
och avloppsledningsnat samt Fiber fran bade Alcom.

EXTERIOR /

Mot vaster med trappanslutning fran vardagsrummet finns
plattlagd uteplats i vasterlage. Har finns ocksa ett bygglov for
en inglasad altan, vilket 16per ut 2026. Ritningar erhalls pa
begéaran av maklaren.

Runt huset finns naturgrus och den Gstra delen av tradgarden
ar planerad med grasmatta och med mindre vaxthus samt
aven har en markstenslagd uteplats. Storre delen av tomten
inramas av insynsskyddande hackar/buskar med gatuaccess
genom dubbla infarter fran Idrottsgatan.

LAGE /

Adressen ar belagen med fotbollsplaner och ishall i den ome-
delbara nirheten och endast ca 500 meter fran Overnis skol-
omrade med lag-, mellan- och hdgstadieskolor och hog-
skola/gymnasier. Avstandet till centrumk&rnan ar bekvama
700 meter. Adressen erbjuder dven flera naturskéna prome-
nadstrak genom néra beldgna parkomréaden.
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Pa vag motdina
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