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Snackan RNr. 5:100 i Godby, Finstrom (60-408-5-100)
Egentomtom 4 130 m?

Detaljplanerat kvartersomrade avsedd dels for verkstads- och dels
for affarsverksamhet (BM och AF).

0,4 (AF0,35)

Total byggnadsratt om 1652 m2 av vilka ca 1 200 m2 &r outnyttjad.
1971-2021

Trastomme

Gjuten platta

Plat/Filt

Huvudbyggnad ca 300 m2.

Olja

Nej

Anslutet till kommunens vatten- och avloppsledningsnéat
Overlats fri fran gravationer.

Enligt 6verenskommelse

Enligt 6verenskommelse

540 000 euro exkl. varulager

Koépare svarar for kostnader for képebrev (250 euro), det offent-
liga kdpvittnets bestyrkande av képebrevet (120 euro), lagfartens
utverkande, eventuellt jordférvérvstillstand samt for dverlatel-
seskatt om 4 % av képesumman.

Robert Gustafsson A™

Tel. 018-27617

Mobil. 0457 344 6440

E-post: robert.gustafsson@maklarhuset.ax
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Allmant om verksamheten

Godby service ar ledande inom brénsleforséaljning, serviceverkstad och biltvatt utanfor
Mariehamn med en bred, trogen kundgrupp.

Den lépande dagliga verksamheten drivs av driftbolaget Servicekompaniet Aland Ab
vilka hyr fastigheten av Fastighets Ab Snackan.

Godby service tillhandahaller bréansle, biltillbehdr, minilivs, snacks och cafeteria med
kaffeservering och latta matrétter.

Verkstaden utfor lattare reparationer och servicearbeten, dackbyten- och férsaljning
och de tillhandhaller &ven dackférvaring.

Biltvatten tillhandahaller biltvatt i automat.

Bransleférsaljningen tillhandahaller bensin, diesel och bréannolja och drivs i samarbete
med St-1 gruppen i Helsingfors i stdd av ett mangarigt I16pande kontrakt.

Fastigheten

Verksamheten drivs pa fastigheten Snackan RNr. 5:100, Godby, Finstrém.

Fastigheten ar 4 130 m? stor och den &r beldgen inom detaljplanelagt omrade centralt i
Godby, Finstrom. Detaljplanen ger fastigheten en planbeteckning BM och delvis AF
vilket innebar att fastigheten &r avsedd dels for verkstads- och dels for affarsverksam-
het. Byggnadsréatten ar 0,4 resp. 0,35 vilket ger tomten en total byggnadsratt om ca
1 585 m2. Saledes erbjuder fastigheten goda utbyggnads- och utvecklingsméjligheter.

Forséljnings- och verkstadsbyggnaden ar uppférd 1971 och den ar ca 300 m?2 stor och
ar uppférd som ett platsbygge i trakonstruktioner pa gjuten betongplatta. Underhall
har skett [6pande och 2016 har ytterfasaden férnyats. Lokalen har stéllvis stora fonster
fér exponering.

Byggnaden uppvérms med vattenburen centralvdrme fran egen oljepanna och i butiks-
utrymmena finns komfortkyla installerad.

Byggnaden inrymmer butik med anslutande tillredningskok, férrad, kylrum, kafferum,
personalutrymmen, mindre kontor, pannrum, lager, verkstad samt tvatthall.

| anslutning till butiken finns utvandig terrass.

Verkstaden och tvatthallen har héga portar vilka ger maéjlighet till inkdrning med rela-
tivt héga fordon.

Under 2021 har bransleforsaljningen helt férnyats varvid d&garna monterat fyra stycken
helt automatiserade forséljningsmackar med totalt 20 stycken branslepistoler, nytt
skyddstak, helt nya underjordiska brénslecisterner samt anslutande teknisk utrustning
allt utfért enligt gallande sékerhets- och miljolagstiftning.

Garden é&r asfalterad i anslutning till brénsleférséljning, verkstad, tvatthall och storre
parkeringsytor, i 6vrigt ar garden utfylld och grusad och ger pa sa sétt stora parkerings-
och uppstallningsplaner.
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Forsaljningsverksamheten

Bransleférsaljningen omfattande bensin, diesel och brannolja, sker nu endast automati-
serat med kortbetalning och den ar tillganglig dygnet runt.

Bransleférsaljningen sker i St-1, Helsingfors regi i stéd av ett I6pande hyreskontrakt och
det innebar saledes att St-1 bekostar och ansvarar for all brénsleférséljning. Hyreskon-
traktet mellan Servicekompaniet Aland Ab och St-1 gruppen I6per 15 ar (fran och med
2021) med ytterligare en avtalad optionsperiod om 5 ar fér St-1.

St-1 erlagger en avtalad arshyra om 45 300 € exkl. moms och hyran erlaggs arligen i sin
helhet i borjan av januari i forskott till hyresvarden.

St-1 deltar mot skild fakturering till halften i Servicekompaniet Aland Ab:s kostnader fér
renhallning, snérojning, sandning och allmant underhall for de omraden och tillfarter
som &r att hanfora till brénsle- och férsaljningsomradena.

Parterna har dven avtal om att Servicekompaniet Aland Ab mot ett skilt vederlag om
552 €/man handhar den dagliga I16pande tillsynen av branslemackarna inkl. byte av
papperskvitton, uppdatering av prisinstallningar, sophantering etc.

All 6vrig verksamhet och férséljning vid Godby service drivs sjélvstandigt av Service-
kompaniet Aland Ab.

Personalstyrkan uppgar till 5 personer pa arsbas med viss forstarkning under hégséa-
song. Oppethaliningstiderna ar férnarvarande 07.00- 20.00.

Servicekompaniet Aland Ab &r knutet till en riksomfattande férsaljningsorganisation
som tillhandahaller en stor del av verksamhetens forséljningsprodukter med konkur-
renskraftiga inképspris men Godby service kan dven fritt anlita alternativa inkdpsled.

Resultat

Under 2020 och en stor del av 2021 har verksamheten paverkats negativt av Covid-19
pandemin. Under ar 2021 har ytterligare de omfattande ombyggnadsatgarderna for att
modernisera bréansleforsaljningen som vidtagits inneburit flera manader utan brénsle-
férsaljning och mindre kundgenomstromning vilket vasentligt paverkat arsresultatet.

De langsiktigt mycket stabila ingdngna hyres- och serviceavtalen som ingatts med St-1
gruppen, den férnyade och moderniserade bransleforséljningen och dven utvecklings-
férutséttningarna pa den stora tomten centralt i ett expansivt Godby signalerar for en
fortsatt positiv verksamhet och rérelseresultat for kommande verksamhetsperioder.
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Forsaljning

Bestandsdelar i férséljningen &r fastigheten inklusive byggnader, bréanslecisterner,
anslutningar, tekniska installationer, tvattautomat, kassa- och alarmsystem, kameraé-
vervakning, butiks- och verkstadsinredning, verktyg och varulager enligt varde per

foérséljningsdagen.

St-1 gruppen skall godkénna ny innehavare. Férsaljnings- och skétselkontrakten med
St-1 gruppen 6verférs darefter pa den nya fastighetsinnehavaren.

Forséljning sker fri fran gravationer.

Utgangspriset utgdr 540 000 € exkl. varulager. Varulagret har ett nuvarande véarde om
ca 80 000 euro per maj 2023. (inget brénsle ingar i varulagret).
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Avvikelser kan forekomma och skala och matt kan avvika fran verkligheten.




Bestammelser BM omrade Bestammelser AF omrade

BYGGMNADSPLANEANDRING FOR KVARTER 18, 43 OCH EN DEL AV ANDRING AV BYGGNADSPLAN FOR DEL AV LANTBRUKS- OCH TRAFIKOMRADE
KVARTER 10 OCH 42 SAMT VAG-, PARK- OCH TRAFIKOMRADE. SODER OM 42 KVARTERET | GODBY.
TECKENFORKLARINGAR OCH BYGGNADSPLANEBESTAMMELSER TECKENFORKLARINGAR OCH BYGGNADSPLANEBESTAMMELSER
LINJE 3 M UTANFOR DET PLANOMRADE SOM FASTSTALLELSEN GALLER. [ LINJE 3 M UTANFOR DET PLANOMRADE SOM FASTSTALLELSEN GALLER
KVARTERS-, KVARTERSDELS- OCH OMRADESGRANS. —————  KVARTERS-, KVARTERSDELS- OCH OMRADESGRANS.
___________ BESTAMMELSEGRANS. —— DELOMRADESGRANS
— %% KRYSS PA BETECKNINGEN ANGER ATT BETECKNINGEN SLOPAS. ———  RIKTGIVANDE TOMTGRANS.
42 — — —  INSTRUKTIV GRANS ENLIGT VILKEN KOMMUNSTYRELSEN HAR RATT ATT
KVARTERSNUMMER. FASTSTALLA TOMTINDELNINGEN
VON KNORR NAMN PA BYGGNADSPLANEVAG. 42 KVARTERSNUMMER
) 4 TOMTNUMMER.
BYGGNADSPLANEVAG.
) DEL AV TOMT SOM INTE FAR BEBYGGAS OCH SOM AV TOMTAGAREN
FOR  GANG- OCH CYKELTRAFIK RESERVERAD KVARTERSDEL. “.0.0 " BOR PLANTERAS MED BUSK- OCH/ELLER HACKVAXTER SOM UTVAXTA
————————  HAREN HOJD AV MINST 2 M. T.EX. SYREN, SCHERMIN, HASSEL, PARK-
OLVON.

GANGGATA UNDER TRAFIKOMRADE.
Tillfart till pumpstation genom grénomrade.

KVARTERSOMRADE FOR AFFARS-, SERVICE- OCH TURISTANDAMAL.
med hégst tva bostadslagenheter per tomt.

KWVARTERSOMRADE FOR AFFARSBYGGMADER.

KVARTERSOMRADE FOR KOMBINERADE AFFARS- OCH

BOSTADSVANINGSHUS. PARKOMRADE, SOM PLANTERAS.

KVARTERSOMRADE FOR MOTORSERVICE.

Byggnad far uppforas i higst tva vaningar. Avstandet fran tomt-
_ grans till byggnad boér vara minst 5 m.

KVARTERSOMRADE FOR SMAINDUSTRIBYGGNADER.
Den sammanlagda vaningsytan far uppga till hégst 35 % av tomtarealen.
Pa tomt bdr minst 3 m héga 1&v- eller frukttrad planteras och
underhallas =& att antalet vaxande trad fortidpande uppgar till

minst ett ( 1 ) per pébb’rja'd 400 m2 tomtmark.

Minst halften av tradbestandet bor vara lénn

PARKOMRADE, SOM PLANTERAS

TRAFIKOMRADE. Bilplatser enligt byggnadsforerdningens 54 §.

Mariehamn den €.9.1988
Stig Svahnstrém
Jomala den 12 mars 1993 arkitekt SAFA

Ursula Koponen

omradesarkitekt
Faststalld av landskapsstyrelse den 15.12.1988

Faststilld av landskapsstyrelsen den 15 november 1993













Viilkommen till Mdklarhuset

| s6kandet av ett nytt hem &r det viktigt att kunna lita pa din méaklare. Erfarenhet, arlighet och
kunskapen att skapa en god relation mellan miklare, képare och siljare ar A och O fér oss.

Nar du koper ditt boende via oss kan du alltid vara trygg i att du far den basta kompetensen
serverad i alla ligen. Hos oss kan du slappna av i ditt s6kande utan att fundera pa om bosta-
den ar tillrackligt granskad eller om priset ar ratt.

Var seriositet, var erfarenhet och var kunskap har gjort oss till Alands ledande
fastighetsmaklare. Vilket ocksa visas av den otroliga kundkrets av privatpersoner, féretag
och kommuner som flitigt rekommenderar oss. Valkomna, vi kan Aland.



Vi far saljare &

kopare att motas.
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