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GADDVIKEN

Nu erbjuds méjligheten att forvarva ett unikt bostadsaktiebolag inrymmande nio radhuslagen-
heter i hog standard genererande god avkastning, bostadshus, stort markomrade med egen
strand och med stort potential for vidare utveckling med outnyttjad byggratt for radhus.

Radhusbyggnaden och bostadshuset &r fran borjan uppférda som hotell— och vardshusbygg-
nader for turister.

Ca 2007 beslot nuvarande &gare att avveckla uthyrningsverksamheten for turister for att |
stéllet bygga om och bygga till turistanlaggningen som bostader fér aret om boende.
Byggnaderna ar saledes helt ombyggda och aven tillbyggda ar 2007 och kan till stor del lik-
nas med nyproduktion med god standard.

| samband med ombyggnaden har man anlagt stora vistelsevanliga altaner fran vilka flera
erbjuder vacker utsikt éver narliggande Ivarskarsfjarden.

Ar 2009 inleddes uthyrningsverksamheten av lokalerna.

Bostadshuset ar klassat som aretruntboende.

Forséljningen omfattar hela aktiestocken i Bostads Ab Gaddviken | vilka ager och besitter
samtliga byggnader och markgrund, med undantag av strandomrade i den syddstra delen.
Forvarv av aktierna forutsatter ingen hembygdsratt och saledes kan aktierna fritt forvarvas
oberoende medborgarskap.

ANSVARIG MAKLARE

Robert Gustafsson

LEDANDE FASTIGHETSMAKLARE

Tel direkt: +358 (0)18 27617
Tel mobil: +358 (0)457 344 6440
E-post:  robertgustafsson@maklarhuset.ax

www.maklarhuset.ax
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RADHUSET

Radhuset ar uppfort i ett vaningsplan med en del av huset pa fullstandig kallarvaning.
| dvrigt &r radhuset uppfort pa betongplatta med fasader i malad trapanel och yttertak klatt med
falsat plattak.

Radhuset inrymmer nu totalt 9 st. separata bostadslokaler med en uthyrningsbar vaningsyta om
697 m? enligt foljande:

Nr 1. 3rum+k 74 m?2 altaner om ca 40 m? mot dster och norr

Nr2. 3rum+k 74 m?2 altaner om ca 64 m? mot dster och soder

Nr3. 3rum+k 81 m?2 altan om ca 37 m2 mot norr

Nrd4 4rum+Kk 92 m? altaner om ca 40 m2 mot norr, sdder och vaster
Nr5 3rum+k 67 m?2 altan om ca 26 m? mot soder och vaster

Nr6 4rum+k 106 m? altaner om ca 48 m? mot &ster och vaster

Nr7 3rum+k 75 m?2 altaner om ca 58 m? mot vaster och dster

Nr8 3rum+k 69 m? altaner om ca 45 m? mot vaster och dster

NrQ 3rum+Kk 59 m? altaner om ca 50 m2 mot Oster, soder och vaster

Vid grundrenovering- och ombyggnaden har alla planlésningar andrats och anpassats till trevliga
bostadslokaler med forhallandevis 6ppna planlésningar.

Ombyggnaden innebar bl.a. férnyandet av el-, vatten- och avloppsdragningen, vaggar, golv och
yttertak fornyades, alla fonster byttes ut och ar idag isolerglasfénster, koken med inredningar och
vitvaror férnyades och wc/duschrum inreddes med klinkerkladda golv med elvarme och kakel-
kladda vaggar, allt i gott utférande.

Elspis med keramikhall, flakt, kyl/frys och diskmaskin ar standard.

Lokalerna har individuell eluppvarmning med dels golvslingor och dels elradiatorer och egen luft/
luftvdrmepump.

Samtliga lokaler ansluter till egen altan och av dem ar 6 st. altaner med sjoutsikt.
Vattenforbrukningen fordelas enligt lokalernas egen forbrukning genom enskilda vattenmétare.

Samtliga bostadslokaler har tillgang till bostadsbolagets kallarvaning dér det inryms forréd, bastu
och duschrum.

www.maklarhuset.ax
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BOSTADSHUSET

Bostadshuset ar ursprungligen en paviljongbyggnad som 2007-08 byggdes om for bostadsénda-
mal. Ytterfasaderna ar kladda med mélad trépanel och yttertaket ar klatt med shingeltak.

Byggnaden &r uppford i ett vaningsplan och den omges i sin helhet av vistelsevénliga altaner.
Bostadsytan &r ca 100 m2 och hér inryms allrum/kék, 2 sovrum, duschrum/toalett och bastu.

Uppvéarmning sker med elvarme kompletterat med luft-/ luftvarmepump. Standarden ar likt radhu-
set mycket god.

OVRIGA BYGGNADER

En garagebyggnad for b bilar inreddes 2007-08. i aldre sovstugor. | 6vrigt finns &ven 4 st. iord-
ningstallda bilplatser under tak i anslutning till radhusets kéllarplan.

Agaren har muddrat hamnbassing med skyddat ldge och 10 batplatser fér ex. snurrebatar. Detalj-
planen ger ratt att uppféra en sjobod i anslutning till varje batplats och &ven mojlighet att uppféra
ett bathus intill hamnbassangen.

Inom planomradet finns en &ldre stall-/lagerbyggnad och en &ldre férradsbyggnad i flera avdel-
ningar. Byggnadernas skick ar nojaktigt. Dessutom finns en senare uppférd sopstation under tak.

www.maklarhuset.ax
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MARKOMRADET

Bostadsaktiebolaget &ger och besitter fastigheterna Gaddviken lagenhet RNr. 4:9 och Gaddvi-
ken | lagenhet RNr. 4:45, bada i Bredbolstad by, Hammarlands kommun.

Géaddviken RNr. 4:9 ar 4,7 ha stor och Gaddviken | RNr. 4:45 ar 0,834 ha stor och den sam-
manlagda arealen pa tomtomréadet ar saledes ca 5,5 ha.

For fastigheterna har antagits en detaljplan vilken reglerar fastigheternas anvandning och ut-
byggnad. Enligt detaljplanen finns ytterligare utbyggnadsmojligheter sasom en icke bebyggd
radhustomt i planomradets véstra del.

Tomtomradet har ca 115 meter lang egen strandlinje mot Ivarskarsfjarden. Stranden &r férhal-
landevis langgrund.

Till stor del hélls tomtomradet i anslutning till radhuset och bostadshuset och mot stranden i
vardat tillgangligt skick med stora klippta gréasytor.

Tomtomradets véastra del, mot landsvagen, utgdrs av parkomrade och det innehaller ung skog i
tillvaxt. De interna v8garna inom omréadet ar asfalterade.

Till omradet och byggnaderna finns kommunalt vatten draget. Avloppet fran bostaderna leds till
ett internt fér bostadsbolaget anlagd avlioppsanlaggning.

Gaddviken ar belaget ca 25 km fran Mariehamn, ca 9 km fran lanthandel och ca 9 km fran
skolomrade med daghem, lag— och mellanstadieskola.

DRIFT

Hyresintakterna uppgar till ca 65.000 € och driftskostnaderna till ca 10.500 €.

Hyresgasterna svarar sjélva for uppvarmningskostnaden och vattenférbrukningen av lagenheterna.

Bostadsbolaget &r skuldfritt. Aktierna éverlats fria fran géld.

Forvarv av aktierna férutsatter ingen hembygdsratt och séledes kan aktierna fritt forvarvas obero-
ende medborgarskap.

www.maklarhuset.ax






FAKTA/FORSALJNING

FORSALJNINGSOBUJEKT |

ADRESS |
BETECKNINGAR |
TOMTAREAL |
SAMFALLDA |
PLANESITUATION |
BYGGNADSAR |
BYGGNADSMATERIAL |
GRUND |
FASAD-/TAKMATERIAL |
VANINGSYTA |
VARMESYSTEM |
VA-SYSTEM |

GRAVATIONER |

OVERTAGANDE |
VISNING |

ANBUD |

KOSTNADER |
FORSALJINING |

ANSVARIG MAKLARE |

Hela aktiestocken i BAB Gaddviken |, vilket ager samtliga
fastigheter jamte byggnader och anslutningar.

Géaddviksvagen 17, 22240 Hammarland

76-404-4-9, 76-404-4-45

Totalt ca 5,5 hektar (ca 55 000 m2)

Ja, Gaddviken 4:9 har andelar i samféllda land— och vattenomraden.
Detaljplanerat bostadsomrade

Ca 1960-talet/Totalrenoverat och ombyggt ca 2007

Losvirke

Kallare/gjuten platta (radhuset)

Tra/plat (tra/shingel pa bostadshuset)

Nio radhuslagenheter om totalt 697 m?

Direktverkande el som kompletteras med luft-luftvarmepumpar
Kommunalt vatten/egen avloppsanlaggning.

Bostadsaktiebolaget ar skuldfritt. Aktiebreven dverfors pé& koparen
fria fran gald.

Overtagande av bolaget sker enligt 6verenskommelse med saljaren.
Enskilda visningar i dverenskommelse med maklaren
P& objektet anbud.

Séljaren forbehéller sig fritt ratten att besluta om att anta eller
forkasta inlamnade anbud samt &ven rétt att anordna auktionstillfalle
mellan anbudsgivare. Med godkand kdpare upprattas kopebrev pa
Méklarhuset Aland Ab.

Kopesumman erlaggs enligt villkoren i kopebrevet.
Kopare svarar for utgaende éverlatelseskatt som utgar enligt 2 % av

képesumman och erlaggs i samband med kopslut.

Méklarhuset Aland Ab ™
Skarpansvégen 29, AX-22100 Mariehamn

Robert Gustafsson A™ f™
Auktoriserad och registrerad fastighetsmakiare, offentligt képvitine

Tel. +358 (0)18 27617
Mobil. +358 (0)457 344 6440
E-post robert.gustafsson@maklarhuset.ax
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HAMMARLAND
BREDBOLSTAD
BYGGNADSPLAN FOR LGH 4:9

TOTALT 4 TOMTER OCH PARKOMRADEN

BYGGNADSPLANEBESTAMMELSER OCH TECKENFORKLARINGAR _
I enlighet med 103 § 2 mom | byggnadslagen ankommer genomfbrande av planen p&
berSrda markigare.

a=0.00 Tomtexploateringstal
11 = Romersk siffra som anger hdgsta antal vaningar som fér byggas
N ViY /
AV 101’7/"!44 [///‘h o 1‘/':' gen

a = Omrédets areal i 4
/7 4 L00€ jcao»-v 5 S anlegea
SIKGRAND= Végnamn bygy 2aidsplen
()= Tomtnummer Kommrarlond ofem & o o002
1 = kvartersnummer Eo. ol B AL
bk Gotusefl3

Allmiinna bestimmelser som giiller hela planeomradet:

Hijder

Fiirdigt golv i Véan1 skall ligga minst 30 cm hdgre #in fiirdig planerad mark runt hus.
Fargsétining

All fiirgsaftning pa byggnader inom omnidet skall harmonisera med varandra. Starka
féirger sdsom svart, klargult och liknands far inte anvéindas.

Placering vid strand

Bostadshus, fritidshus eller andra fiknande byggnader skall placeras minst 30m frén
strandiinjen. Endast strandbodar, béthus efler bastubyggnader fér placeras néinmare
strandiinen.

M
Omréden betackande som BR eller BRE skall 2,0 bilplatser per bostadsiéigenhet
inplaneras. Ytterliggare skall minst 1 ghstbiplats / 2 bostéder planeras.

OMRADE FOR BATHAMN

TB 1. Planerad béthamn,
2. Runt béthamnen fir placaras 10 strandbodar med en maximal
storlek av 12m?st p& omradet P, och 1st bathus med en maximal

storlek av 50m2 pa kvarter 4. Alla byggnader skall utfbras | samma st
och med samma férgs&tining. P& byggnadsplan har en rikigivanda
placering av bodama och béthust utritats.  *

mmm
1. Byggnaders avstind frin tomigriins bdr vara minst 5m.
2. Fasad lingre &n 25m skall brytas pa minst en punkt.

1. Byggnaders avstind fréin tomtgriins bdr vara minst 5m.

OMRADE FOR RAD- ELLER EGNAHEMSHUS
2. Fasad lingre &n 25m skall brytas pé minst en punk.

BN 7% PARKOMRADE
1. Omriidot bdr bevaras | naturtilstind, men sly och dyfikt

[ 5] omtn itz e
= =Grlin® 3m utanidr del planerade omridet
————— = Omvidets gidine

Eﬁﬂ - Byggnadeta (nom viken byognad e pacarme)

FOR AVLOPPSHANTERING
ﬂmmwmum

[.j' om hogst 12m st
L__._:] Rikigivande placering av bithus om hdgst 50m *

BT, ANTAL  RNERDIG Im‘ lm“ :
BREDBOLSTAD - 1.4

PROVEKT HUVUDRITNING -
GADDVIKEN BYGONADEPLAN 1:1000
HAMMARLAND

INGENJORSPYRA CEEENED Styrmansgstn 8 -?m PROIOTMAMER | RINNGENUMAER
VeTBYGCAR e 315 -01b




FASTIGHETSREGISTERUTDRAG 26.10.2019
. FDS Registerenhet 76-404-4-45 GADDVIKEN |

Basuppgifter

Sida 1 (1)

Fastighetsbeteckning: 76-404-4-45 Registreringsdatum: 23.7.2008
Namn: GADDVIKEN | Totalareal: 0,8340 ha
Typ av registerenhet: Lagenhet Jordareal: 0,8340 ha
Kommun: Hammarland (76) Antal skiften: 1
Arkivhanvisning: MMLmM/2556/33/2007
Uppgifter om bildandet
Fastighetsforrattning eller beslut av myndighet:
Styckning Registreringsdatum: 23.7.2008
Registerenheter och outbrutna omraden som denna registerenhet bildats av:
Jordareal
Outbrutet omrade: Fran registerenheten: (ha)
76-404-4-9-M601 76-404-4-9 GADDVIKEN ) 0!8340
Sammanlagd areal vid tidpunkten for bildandet (ha): 0,8340
Anvandningsandamal enligt plan vid tidpunkten for bildandet: BR Omrade for radhus
Outbrutna omraden och separat 6verlatna andelar i samfillt omrade
Planer och byggnadsférbud
1)  Detaljplan (riktgivande tomtindelning) (076-141206§65) Planens arkivhanvisning:
Godkannelsedatum: 14.12.2006 Ikrafttradandedatum: 14.12.2006 MMLm/7118/423/2007
Servitut, nyttjanderéatter och nyttjandebegransningar
Andelar i samfédllda omraden och sérskilda formaner
Fastighetsforrattningar och beslut av myndighet
1) Lokal enskild vagférrattning inom hela registerenheten Registreringsdatum: 20.8.2016

Arkivhanvisning: MMLm/364/33/2016

Ovriga uppgifter

Utskriven fran fastighetsdatasystemet 27.10.2019. Fastighetsdatasystemets data enligt 26.10.2019.

Uppgifterna i fastighetsregistret kan vara bristfalliga och inexakta.
Registerdata se narmare www.lantmateriverket.fi/registeruppgifter.




FASTIGHETSREGISTERUTDRAG 26.10.2019 Sida 1 (2)
. FDS Registerenhet 76-404-4-9 GADDVIKEN
Basuppgifter
Fastighetsbeteckning: 76-404-4-9 Registreringsdatum: 14.10.1964
Namn: GADDVIKEN Totalareal: 5,426 ha
Typ av registerenhet: Lagenhet Jordareal: 5,426 ha
Kommun: Hammarland (76) Antal skiften: 1
Arkivhanvisning: 3:35
Uppgifter om bildandet
Fastighetsforrattning eller beslut av myndighet:
Styckning Registreringsdatum: 14.10.1964
Registerenheter och outbrutna omraden som denna registerenhet bildats av:
Jordareal
Fran registerenheten: (ha)
76-404-4-8 MELLANGARD 3‘,”5700
Sammanlagd areal vid tidpunkten for bildandet (ha): 3,5700
Outbrutna omraden och separat 6verlatna andelar i samfallt omrade
Planer och byggnadsférbud
1)  Detaljplan (riktgivande tomtindelning) (076-1412068§65) Planens arkivhanvisning:
Godkannelsedatum: 14.12.2006 Ikraftradandedatum: 14.12.2006 MMLm/7118/423/2007
Servitut, nyttjanderatter och nyttjandebegransningar
Andelar i samfédllda omraden och séarskilda formaner
1)  Samfallt vattenomrade 76-404-876-3 Trutvik trask Registreringsdatum: 18.1.2008

Andelens storlek: 0,132800 / 2,781300

2) Samfallt jordomrade 76-404-878-4 Samfalld batplats Registreringsdatum: 29.11.2000
Andelens storlek: 0,132800 / 2,781300

3) Samfallt jordomrade 76-414-878-1 SMF.LASTAGEPLATS Registreringsdatum: 5.4.1994
Andelens storlek: 0,132800 / 11,841700

4) Samfallt vattenomrade 76-876-4-1 Bovik m.fl. byars vattenomraden Registreringsdatum: 11.6.2008
Andelens storlek: 0,081001 / 10,000000

Fastighetsforrattningar och beslut av myndighet

Arkivhanvisning: 3:43

Arkivhanvisning: 18:49-
Andring i jordareal: -0,1400 ha

ENLIGT PARAGRAF 231 B | LAGEN OM SKIFTE
Arkivhanvisning: 3:54

1) Flyttning av raméarken Registreringsdatum: 25.4.1973

2)  Allman vagforrattning Registreringsdatum: 23.3.1976

3) Skifteskomplettering Registreringsdatum: 18.10.1984




FASTIGHETSREGISTERUTDRAG 26.10.2019 Sida 2 (2)
. FDS Registerenhet 76-404-4-9 GADDVIKEN

4)  Utbrytning fran samfallt omrade Registreringsdatum: 2.2.1990
(KYRKSJOTRASKET)
Arkivhanvisning: 3:62
Ovriga objektsenheter: 76-404-7-0 SODERGARD

5) Inlésning av tillandning Registreringsdatum: 25.3.1999
Arkivhanvisning: 076:1999:3
Andring i jordareal: +2,8700 ha
Ovriga objektsenheter: 76-876-1-0 VATTENOMRADE

6) Agobyte Registreringsdatum: 29.11.2000
Arkivhanvisning: 076:2000:23
Andring i jordareal: -0,0400 ha
Ovriga objektsenheter: 76-421-1-19 ENEBO, 76-876-1-0 VATTENOMRADE

7)  Styckning Registreringsdatum: 23.7.2008
Arkivhanvisning: MMLmM/2556/33/2007
Bildade registerenheter: 76-404-4-45 GADDVIKEN |
Andring i jordareal: -0,8340 ha
Den bildande fastigheten 76-404-4-9 férblev stomfastighet

8) Lokal enskild vagfoérrattning inom hela registerenheten Registreringsdatum: 20.8.2016
Arkivhanvisning: MMLm/364/33/2016

Ovriga uppgifter

Utskriven fran fastighetsdatasystemet 27.10.2019. Fastighetsdatasystemets data enligt 26.10.2019.

Uppgifterna i fastighetsregistret kan vara bristfalliga och inexakta.
Registerdata se narmare www.lantmateriverket.fi/registeruppgifter.
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KARTUTDRAG FRAN FASTIGHETSREGISTRET 26.10.2019
Registerenhet 76-404-4-45 GADDVIKEN |
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Fastighetsbeteckning: 76-404-4-45

Namn: GADDVIKEN |
Typ av registerenhet: Lagenhet
Kommun: Hammarland (76)
Antal skiften: 1

Pa registerenhetens omrade finns en detaljplan.

Utskriven fran fastighetsdatasystemet 27.10.2019.
Fastighetsdatasystemets data enligt 26.10.2019.

Uppgifterna i fastighetsregistret kan vara bristfélliga och inexakta.
Forrattningshandlingarna och terrdngen visar den exakta omfattningen

av registerenhetens omrade. Registerdata se narmare

www.lantmateriverket fi/registeruppgifter.
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76-404-346

. 6703822

0 40m  76-404-4-9
[ l l l J S 1:1 000
" 6703652
2 Koordinatsystem: ETRS-TM35FIN 3
§ Bakgrundskartan &r riktgivande. §

Kartor © LMV, kommuner



FDS KARTUTDRAG FRAN FASTIGHETSREGISTRET 26.10.2019 Sida 1 (1)
Registerenhet 76-404-4-9 GADDVIKEN

R A al
e N W Fastighetsbeteckning: 76-404-4-9
dbyorks” \ 9 9 ;
i \\s‘f’ o Namn: GADDVIKEN
“ooskar NN/ L) Typ av registerenhet: Lagenhet
| SIK  ek StTOTMA Kommun: Hammarland (76)
t{/ lumn y RIS : Antal skiften: 1
2 ' v el U Pa registerenhetens omrade finns en detaljplan.
Kakoy 3 P 1A ".”.Sft::
3 S =) ' .
e 50 lk . _.. ) ; _
B/om N " Ragetsb e Utskriven fran fastighetsdatasystemet 27.10.2019.
N i 3 Svaitsm Fastighetsdatasystemets data enligt 26.10.2019.
Llllbo t d b LT
; t Morb ’ s L i Uppgifterna i fastighetsregistret kan vara bristfalliga och inexakta.
P —/ ".‘#*. ‘ LA ,I _w.mm o, ttbf Forrattningshandlingarna och terrangen visar den exakta omfattningen
@ ' | u‘é - (0 Sl <1 0n av registerenhetens omrade. Registerdata se ndrmare
r" ”ﬁh 1 .P9f el : www.lantmateriverket fi/registeruppagifter.
8% 7, Y i - BArstrofi

76-404-5-13
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+ T Skala 1:5 000

6704104

8703254

Koordinatsystem: ETRS-TM35FIN
Bakgrundskartan ar riktgivande.

Kartor © LMV, kommuner
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