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Rofylld och gedigen
komfort nara till allt

Valkomna till ett gediget, tillika unikt bostadshus med lugnt lage vid atervandsgrand i lummigt och
strandnéra villakvarter strax utanfér stadsgransen.

Bostadshuset ar ett modernt stenhus fran 2012 dér dgarna noga anpassat husets utformning och
karaktar till tomten och dess omgivning. | entréplanet finns luftiga och sociala ytor runt den centrala
spiraltrappan som leder genom husets tre vaningsplan.

Entréplanet erbjuder bland annat kvalitetskdk fran Puustelli med stenbankskivor, braskamin och
mycket generdst ljusinslapp, inte minst fran matplatsens bursprak som erbjuder fulltakh6jd éver tva
vaningar med stora fonsterpartier. Mellanvaningen inrymmer privata ytor med sovrum, badrum och
trivsam ldshorna. Harefter nas det tredje vaningsplanet som i sin helhet utgér husets relax- och ba-
stuavdelning med egen balkong i vasterlage, erbjudande kvallssol med vacker sjoutsikt Gver Slem-
mern med Mariehamns stad i fonden.

Utbver den gedigna betongstommen har huset en mycket bra driftsekonomi fran bergvérmepump
som distribuerar vattenburen golvvarme till hela huset. Varmesystemet kompletteras dartill ocksa av
mekanisk till- och franluftsventilation med varmeatervinning.

Utvandigt erbjuds vistelsevénliga uteplatser, dels med markisférsedd altan i vasterlage, dels med
entréveranda under tak erbjudande morgonsol. Tradgarden &r omsorgsfullt planerad efter tomtens
karaktér, form och storlek. Den omges av insynsskyddande héckar skapande en privat, rofylld och
lummig atmosfar. Praktiskt tradgardsférrad, gardsbyggnad med géstrum och carport finns ocksa.

Tomten &r beldgen invid atervandsgrand langst in pa gatan, i anslutning till tomten finns kommunal
lekplats och inom gang-/cykelavstand nas omradets daghem. Barnen i Kalmarnas erbjuds skolgang i
Strandnéas skola som ligger pa bekvamt avstand om ca tva kilometer fran fastigheten, likasad gor
sandstranden Nabben. Bada nas genom trygga cykelvdgar med f& dvergangsstallen, vilka darefter
fortsatter hela végen in till centrala Mariehamn ca 3,5 kilometer fran fastigheten. Snabba avstand
erbjuds ocksa till kdpcentrum och matvarumarknader i Sviby/Dalkarby.

Vélkommen till ett hem som erbjuder hog komfort, néra avstand och god driftsekonomi.

Med vénlig hélsning

Robert Gugtafsson, ansvarig méklare

www.maklarhuset.ax
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Annelund RNr. 3:97 i Westerkalmare, Jomala (170-431-3-97)
Agotomt om 791 m?2

Detaljplanerat bostadsomrade

2012

Lattbetong (Siporex)

Gjuten, isolerad platta

| huvudsak putsade fasader, delvis trdpanel. Falsat plattak.
Ca 157 m?

Exploateringstalet &r 0.2, byggnadsréatten ar utnyttjad
Vattenburen golvvérme fran bergvéarme

FTX (mekanisk till- och franluftsventilation med varmeatervinning)

Ej utford (totala elkostnader inkl. hushallsel och varme i medeltal
ca 100 euro/manad).

Anslutet till kommunens vatten- och avloppsledningsnét
Ja

Overlats fri fran gravationer.

Hosten/vintern 2023

Enligt 6verenskommelse

430000 €

Képare svarar for kostnader for képebrev (250 euro), det offent-
liga kopvittnets bestyrkande av képebrevet (120 euro), lagfartens
utverkande samt for dverlatelseskatt om 4 % av képesumman.
Képare som &r mellan 18-40 ar och kdper minst hélften av sin
forsta bostad ar befriade fran éverlatelseskatt.

Robert Gustafsson A™

Tel. 018-27617

Mobil. 0457 344 6440

E-post: robert.gustafsson@maklarhuset.ax

www.maklarhuset.ax
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Bostadsbeskrivning

Bostadshuset &r ett lattbetonghus (typ Siporex) vilket uppférts av Premont ca 2011-2012 . Huset ar
uppfort i tva vaningsplan med ovanpaliggande bastuavdelning pa del av den andra vaningen. Det ar
uppfort pa gjuten, isolerad platta pa mark med gjutna mellanbjalklag. Fasaderna &r putsade med
inslag av trépanel. Taket &r utfort som ett pulpettak som klatts med falsad plat.

Den totala vaningsytan uppgar till ca 157 m? och inrymmer i markplanet entréhall med gasttoalett,
vardagsrum, kék och matplats i dppen planldsning runt centralt trapphus samt harutoéver kladvard
med groventré. Mellanvaningen inrymmer sovrum, mastersovrum med kladkammare, badrum och
lashorna/trapphall. Det tredje vaningsplanet omfattar dusch- och bastuavdelning med anslutande
balkong i vasterlage.

Rumsbeskrivning entréplan

Entrén &r ljus och vdlkomnande och erbjuder kladavhangning. Entrén har taligt klinkergolv och ma-
lade vaggar och tak. | entréhallen finns dven gasttoaletten vilken ar helkaklad och férsedd med wc
och handfat.

Den oppna planlésningen med vardagsrum, matplats och kék I6per runt det centrala trapphuset
med spiraltrappa. Golven har ar lagda med ekparkett och vdggarna ér malade. Hela utrymmet har
generdst med ljusinslapp fran stora fonsterpartier.

Matplatsen ar placerat i bursprak med full takhojd éver de tva forsta vaningsplanen erbjudande en
mycket god rymd och luftighet. Invid vardagsrummet finns trivsam, svangbar vedkamin och harifran
erbjuds dven trédgardsaccess med rymlig, markisférsedd uteplats i vasterlage.

Koket ar ett Puustelli-kdk som utrustats med vitvaror i rostfritt utférande bestdende av ugn och
mikrovagsugn i ergonomisk hojd(AEG) , kyl/frys férnyade 2021 (Siemens), induktionshall (AEG), flakt
(Siemens) och integrerad diskmaskin. Kéket har rejéla stenbéankskivor och stankytor mellan bénk och
skap é&r kaklade.

Kladvarden har klinkergolv och erbjuder gott om férvaring i inredning samt separat férradsut-
rymme. Kladvarden har rostfri diskbdnk med ho och tvattmaskinsanslutningar. Kladvarden fungerar
dven som groventré.

www.maklarhuset.ax



Rumsbeskrivning vaning 2

Mastersovrummet har parkettgolv och tapetserade vaggar. Kladférvaring erbjuds i egen walk-in-
closet. | néra anslutning till mastersovrummet finns helkaklat badrum med duschplats bakom glas-
vagg och handfat i kommod, spegelskap och wc.

Pa andra sidan trapphuset forbi loftgang ovan den fulla takhéjden fran nedre vaningens matplats
nas moblerbar yta invid trapphuset passande for bibliotek, kontorsyta och dylika. Invid den mébler-
bara hallen finns ytterligare sovrum, delvis med begrénsad takhojd. | sovrummet finns bakom skjut-
dorrar bland annat husets bergvdrmepump och ventilationsaggregat.

Trapphall/loftgang och sovrum har parkettgolv och malade vaggar.

Rumsbeskrivning vaning 3

Det hogsta vaningsplanet utgor relaxvaning med duschrum och bastu med elspis. Duschrummet &r
helkaklat med glastegelvdgg mot trapphuset. Fran utrymmet nas ocksa balkong i vésterlage med
vacker utsikt dver havsviken Slemmern mot Mariehamn. Aven fran bastun erbjuds samma sjéutsikt.

Teknik

Bostadshuset uppvarms med vattenburen golvvérme fran bergvarmepump. Ventilationen utgors av
ett FTX-system (mekanisk till- och franluftsvarmesystem med varmeétervinning. Agarna har under
senare ar haft en total elférbrukning (inkl. védrme) om ca 100 euro/manad dér &ven gardsbyggna-
dens elférbrukning ingar.

Bostadshuset ar anslutet till kommunens vatten- och avloppsledningsnat och till fibernat. Central-
dammsugare finns ocksa installerad.

www.maklarhuset.ax
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Gardsbyggnad

Gardsbyggnaden utgdr inrett, isolerat rum som anvénds som gastrum. Byggnaden &r uppford i
[6svirke pa gjuten platta. Golven ar lagda med ekparkett och véggarna &r malade. Uppvarmning har
skett med fristdende elradiator vid behov.

I anslutning till gédstrummet finns carport med gjutet golv och med plats for en bil.

Exterior

Tomten ar en dgotomt om 791 m?2 beldgen vid atervandsgrand i aldre, lummigt villakvarter. Tomten
ar vackert planerad med grésmattor, markstenslaggningar samt prydnadstrad och -buskar. Tomten
inramas av insynsskyddande hackar vilket skapar en privat och avskild tradgardstillvaro.

Langs husets vastra fasad |6per stor markisférsedd altan och i anslutning till entrén finns veranda
under tak med séder-/Gsterlége.

Infarten till tomten &r asfalterad. Gardsbyggnad och bostadshus ansluter varandra med stérre mark-
stensanldggning mellan byggnaderna. Oster om huset finns harutdver praktiskt tradgardsforrad.

| &ster angransar tomten mot kommunal lekplats, i vaster mot atervandsgrand, i norr mot gata utan
genomfartstrafik (Lekstigen) och i norr mot bebyggd bostadsfastighet.

Lage

Fastigheten &r belagen ca 1 km fran daghem, ca 2 km fran Strandnéas skolomrade (barnen i Kalmar-
nads erbjuds dven skolgang i Strandnéas, Mariehamn), ca 1,5 km till Nabbens badstrand, ca 4 km till
képcentrum och matvarumarknader och 3,5 km till centrala Mariehamn.

Besiktning

XXXXX utfért éverlatelse- och fuktbesiktning samt energideklaration av bostadshuset. Protokollen
erhéalls pa begaran av maklaren.

OBS! Besiktningsprotokoll skall ses som hjdlpmedel. De frantar inte kdparens undersékningsplikt.
Képarens undersékningsplikt innebar bl.a. att granska samtliga tillgéngliga ytor sdsom mellantak,
krypgrunder etc. Képare forvéntas dven vara inférstdadda med olika bestandsdelars tekniska livs-
l&dngd vilka dven omnamns i bilaga till besiktningsprotokollet.

www.maklarhuset.ax
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Avvikelser kan férekomma och skala och matt kan avvika fran verkligheten.



Avvikelser kan férekomma och skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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KARTUTDRAG FRAN FASTIGHETSREGISTRET 14.12.2021
Registerenhet 170-431-3-97 ANNELUND

Sida 1 (1)

Fastighetsbeteckning: 170-431-3-97
Namn: ANNELUND
Typ av registerenhet: Lagenhet
Kommun: Jomala (170)
Antal skiften: 1

Pa registerenhetens omrade finns en detaljplan.

Utskriven fran fastighetsdatasystemet 14.12.2021.

Uppgifterna i fastighetsregistret kan vara bristfélliga och inexakta.
Forrattningshandlingarna och terrangen visar den exakta omfattning
av registerenhetens omrade. Registerdata se narmare
www.lantmateriverket.fi/registeruppgifter.

70-431-3-51

170-431-3-88 }/‘
1
2 N

R ‘I 40|m

g Koordinatsystem: ETRS-TM35FIN
Bakgrundskartan &r riktgivande.
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g
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Kartor © LMV, kommuner



FASTIGHETSREGISTERUTDRAG 13.12.2021 Sida 1 (2)
. FDS Registerenhet 170-431-3-97 ANNELUND
Basuppgifter
Fastighetsbeteckning: 170-431-3-97 Registreringsdatum: 11.8.2007
Namn: ANNELUND Totalareal: 0,0791 ha
Typ av registerenhet: Lagenhet Jordareal: 0,0791 ha
Kommun: Jomala (170) Antal skiften: 1
Arkivhanvisning: MMLm/7121/33/2007
Uppgifter om bildandet
Fastighetsférrattning eller beslut av myndighet:
Styckning  Registreringsdatum: 11.8.2007
Registerenheter och outbrutna omraden som denna registerenhet bildats av:
Jordareal
Fran registerenheten: (ha)
170-431-3-48 ANNELUND 0,0600
Qutbrutet omrade: Fran registerenheten:
170-431-3-85-M501 170-431-3-85 LEKPLAN 0,0045
Sammanlagd areal vid tidpunkten fér bildandet (ha): 0,0645
Anvandningsandamal enligt plan vid tidpunkten fér bildandet: BE Kvartersomrade fér egnahemsbyggnader
170-431-3-97 ar fastighetens 170-431-3-48 stomfastighet
Outbrutna omraden och separat 6verlatna andelar i samfallt omrade
Planer och byggnadsforbud
1) Detaljplan (riktgivande tomtindelning)(170-070192§16) Planens arkivhanvisning:
Faststallandedatum: 7.1.1992 Ikrafttradandedatum: 7.1.1992 MMLmM/5642/423/2007
2) Detaljplan (riktgivande tomtindelning)(170-180696§99) Planens arkivhanvisning:
Faststallandedatum: 18.6.1996 Ikrafttradandedatum: 18.6.1996 ~ MMLmM/25408/423/2006
3) Detaljplan (riktgivande tomtindelning)(170-300816§64) Planens arkivhénvisning:
Godkéannelsedatum: 30.8.2016 Ikrafttradandedatum: 30.8.2016  MMLm/20947/423/2016
Servitut, nyttjanderdtter och nyttjandebegriansningar
Andelar i samféllda omraden och sérskilda formaner
Fastighetsforrattningar och beslut av myndighet
1) Inlésning av byggnadsplatsdel Registreringsdatum: 29.11.2011
Arkivhanvisning: MMLm/17825/33/2011
Andring i jordareal: +0,0146 ha
Ovriga objektsenheter: 170-431-3-51 SJOSKOG
2) Ragang Registreringsdatum: 29.11.2011
Arkivhanvisning: MMLm/17825/33/2011

Ovriga uppgifter



FASTIGHETSREGISTERUTDRAG 13.12.2021 Sida 2 (2)
. FDS Registerenhet 170-431-3-97 ANNELUND

Utskriven fran fastighetsdatasystemet 13.12.2021.

Uppgifterna i fastighetsregistret kan vara bristfalliga och inexakta.
Registerdata se narmare www.lantmateriverket.fi/registeruppgifter.
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Vilkommen till Méklarhuset

| s6kandet av ett nytt hem &r det viktigt att kunna lita pa din maklare. Erfarenhet, arlighet och
kunskapen att skapa en god relation mellan maklare, képare och siljare ar A och O fér oss.

Nar du koper ditt boende via oss kan du alltid vara trygg i att du far den basta kompetensen
serverad i alla lagen. Hos oss kan du slappna av i ditt s6kande utan att fundera pa om bosta-
den ar tillrackligt granskad eller om priset ar ratt.

Var seriositet, var erfarenhet och vér kunskap ‘har gjort oss till Alands ledande
fastighetsmaklare. Vilket ocksa visas av den otroliga kundkrets av privatpersoner, féretag
och kommuner som flitigt rekommenderar oss. Vdalkomna, vi kan Aland.




