ORA STRAND

FOR ETT BATTRE LAGE

P& vackra Ora holme, séder om Marsunds bro, i Hammarlands kommun &r nu ett
bostadsomrade planlagt och fardigstallt. Har finns strandndra och attraktiva tomter
for saval egnahemshus som radhus. Med havet som néra granne erbjuder Ora Strand
ett boende med stora mdjligheter till rekreation och upplevelser. Oavsett vader och
vind finns har tillgang till en skyddad skargard i en fantastisk miljo, och baten ligger
sjalvklart inom gangavstand pa egen batplats.

Vilkommen att bekanta dig med Ora Strand - for ett béttre lige!

Vi ar overtygade om att du som valjer att bo pa detta omrade far ett mycket trivsamt
boende med utsdokt hdga boendekvalitéer. FOor narmare information och
tomtreservering — kontakta ...

Hammarlands kommun
www.hammarland.ax
Klockarvagen 3
AX-22240 Hammarland
Tel. +358 (018) 364 50, 6ppet sommartid 8.30-15.00
e-post: info@hammarland.ax



http://www.hammarland.ax/
mailto:info@hammarland.ax

BYGGA OCH BO

Ora strand ligger pa 6n Oras norra del, vaster om Hammarlandsvagen. Ora strand &r
beldaget mycket naturskdnt mitt i Marsundets vatten, knappt 25 minuter fran
Mariehamn. Till omradet kommer Du genom att kéra over Marsunds bro med de
fantastiska vyer som den storslagna naturen dagligen bjuder pa. Efter att ha kort over
Marsunds bro frén norr nar du infarten till Ora strand pa héger sida efter ca 600 m.
Omradet med 1,5 km strand dgs av Hammarlands kommun.

P4 Ora strand finns mojlighet att bygga strandnéra bostader fér ca 100 hushall med
upp till 260 kommuninvanare. Ora strand rymmer tomter fér egnahemshus,
aktieldagenheter och hyresldagenheter. Bebyggelsen utgdrs av friliggande
egnahemshus och gruppbyggda bostader i form av t.ex. mindre flerbostadshus,
radhus och parhus.

P& Ora strand finns en smabatshamn och lekplats. Vagarna &r ytbelagda och férsedda
med gatbelysning. En central malsattning for arkitekten har varit att alla tomter skall
ha sjoutsikt. P4 omradet finns utmarkta mojligheter att stréva fritt i parker i
naturtillstdnd samt bada fran klippor. En barnvanlig strand finns pa vastra delen av
on..
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Elanslutning bestills via Alands elandelslag och ledningar ar dragna till tomtgrans.

Vatten och avlopp ordnas via Hammarlands kommun. Anslutningsavgift betalas
samtidigt med kopet. Anslutningsavgiften for ett egnahemshus ar ar 2020 for vatten
1.680 € och for avlopp 2.105 £.



Bredband och telefon bestills via Alcom och Alands telefonandelslag.
Batplats hyrs ut av Hammarlands kommun.

Parker och strovomraden finns i riklig méangd pa omradet. Parkerna ar till storsta
delen i naturligt tillstand.

Kollektivtrafik med Alandstrafikens busslinjer finns pa gangavstand fran omradet.

Fiske pad Sodra Marsunds fiskeforenings vattenomrade kan bedrivas av fast boende
med arskort.

SA HAR AR OMRADET TANKT ATT UTVECKLAS

Planeomradet ar ca 27,7 ha varav landomrade utgors av 20,8 ha och vattenomradet
6,9 ha. I bifogade illustration finns en beskrivning av omradet.

Tomterna kan indelas i olika typer enligt faststalld detaljplan.

Vad galler regler for planeomradet hanvisas till bifogade teckenforklaringar och
planebestammelser.



ILLUSTRATIONSKARTA
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TECKENFORKLARING OCH PLANBESTAMMELSER

wmss L inje 3 meter utanfér det planeomrade som faststallelsen galler.

Gata

Kvarters-, k dels- och omradesgré
— S — Bestammelsegrans

Tomtg

Instruktiv

Kvartersnummer dar O anger férsta bokstaven | tomtomradets namn,
Ora med I6pande tomt nummer.

@ Tomtnummer.
1 Instruktivt tomtnummer.
LOKALGATA Namn pa gata
Fo-TTTem T 1 ] S 3
| LEK | Instruktiv plats for mojlig placering av lekplats.
Ny ot O s e o e S B .

huvudbyggnad alternativt ekonomibyggnad skall tangera.

E r T ZI Byggnadsyta. Pilen anger den sida av byggnadsytan som
L _I_\l/ 1

Instruktiv linje, som anger huvudbyggnadens utbredning och riktning.

. Marken far inte bebyggas eller nyttjas till annat &n vég, bilplats,
carport eller garage. Del av omrade, som bor planteras, héari
dock icke inraknad den del som utnyttjas av tillaten anvandning
eller byggnad sa som vag eller bilparkering.

Mark inom tomtmark som skall vardas och bevaras i naturligt

" tillstand. P4 omradet far forlaggas mindre konstruktioner som
betjdnar omradets anvandning for rekreation.

Skog: arder som inte forsa adi

rekreationsvarde ér tillatna.

Trafikomradet alternativt tomtmark, skall forses med bullervall eller
annan bullerd@mpande konstruktion sa att bullernivan pa det
intilliggande adet/omradet inte 6 iger max 55 dBA.

W//////////m Gérdsgata dar parkeringsplatser far anordnas.

® 00 O ® ® ® Instruktivfriluftsled

(LTI

| |'| | |E| Instruktiv gang- och cykelvag. Servicetrafik tillaten. Konstruktion
. for handikappanpassning av végens lutning tillats.

W For gang- och cykeltrafik reserverad gata/vag, dér servicetrafik &r

tillaten.

—O— Lednings reserverat for samtlig kommunal teknik.

A Del av vagomrédets gréns dar tomtanslutning ar forbjuden.

s
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’ :| Del av omrade med havsstrandangar som skyddas genom
naturvardslagen. Strandangama far med fordel nyttjas som
betesmark eller slatter.

:| Del av omrade med hallmarkstallskogar som skyddas genom

naturvardslagen. Pa omradet far forlaggas mindre konstruktioner
som betjanar omradets anvandning for rekreation sa som
friluftsled. Skogsvardatgarder i anslutning till friluftsled &r tillaten.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta. Har utéver tillats ekonomibyggnader
i omfattning enligt de specifika kvartersbestdmmelserna.

Romersk siffra anger storsta antal vaningar i byggnad eller del darav.

Hogsta tillatna antal vaningar ovan mark. huvudbyggnad far uppféras i
hogst tva vaningar ovan mark samt dérutover en indragentakvaning.

Brutet tal efter romersk siffra anger hur stor vaningsyta i vindsvaning i
forhallande till underliggande vaning som utan hinder av vaningstalet,
far anvandas for utrymme som inréknas i vaningsytan.

ALLMANNA BESTAMMELSER FOR HELA PLANOMRADET:

1. Bygg! avstand fran grans skall vara minst 4 meter om detaljplanekartan inget
annat anvisar. Med grannens samtycke far ekonomibyggnad och biltak byggas 2 meter fran

gransen, alternativt ihop med motsvarande byggnader pa granntomten. Har vid skall

brandbest rorande beakas.

N

. Enhetlig fasad- och takaslinje far inte Gverstiga 15 meter utan skall brytas genom forskjutning eller
indragning med minst 1 meter, alternativt i héjdriktning med minst 0,5 m.

w

. Garage eller carport tillats placeras i ans mot gata. Angdringssidan / far
placeras direkt mot gatan endast om avstandet fran gatan till garaget &r minst 6 meter.

IS

. Pa BE- omradena skall tva bilplatser pa varje tomt reserveras. Pa BR-,BRE- och BRV-omrade bor
ordnas 1,5 bilplats per lagenhet dock minst 2 bilplatser per tomt.Ytterligare skall 1 géstbilplats /
3 bostéder reserveras.

o

. Pa sluttningstomter skall byggnaderna anpassas ill terrangen och kéllarvaning ar tillaten. Sockel
och kallarvaning far verstiga den hogsta markhdjden med hogst 40 cm.De kallarutrymmen, av
vilkas ytterfasadens hojd minst halften ligger ovanpa marken, raknas med i tomtens byggnads ratt
och far anvandas som bostadsrum.

o

. Hogsta tilldtna sockelhdjd for byggnader i sluttning ar max 1,5 meter. Tillaten sockelhdjd for
byggnader pa plan mark &r en maximal medelhdjd pa 1,2 meter.

-

. Dag- och draneringsvatten skall sa langt det ar mojligt tas omhand inom varje fastighet.

@

. Omfattande utfylinader ar inte tillatet pa tomterna. Vid ans far inte finnas hojdski mellan
tomterna. Om granne ger sitt skriftliga medgivande kan dock stodmur, slént osv. byggas. Uppstar
harvid vasentligt men eller oldgenhet skall skalig erséttning utga.

©

. Sprangning &r bara tillaten for att mojliggora en skalig placering av byggnader och vagar pa
tomtmark, samt for att mdjliggora en skalig kostnad vid byggnation av detaljplanevégar. Sar i
landskapet efter sprangning skall tdckas av byggnad eller nya jordmassor.

10. Tradbestandet utmed befintliga vagar och inom tomtmark skall vid iordningstallandet av
gallras med forsikti och bevaras i mdjligaste man. Tradbestandet pa tomtmark
skall gallras innan forséljning s att tillborlig byggnads placering méjliggérs. | bygglovet framgar vilka
trad som far fallas . All falining skall ske i samrad med byggnadsinspektoren.

11. Férdigt golv i den narmast infarten placerade bostadsvaningen skall vara minst 30 cm ovanfor den
hojd som gatan har vid tomtens infart. Tomtomréade mellan vagen och huvudbyggnaden tilléts fyllas
upp minst till den angransande vagens hojd.

12. Tomt far ingdrdas med hack, mur eller staket. For staket tillats en hojd om max 1,1 meter. For murar
tillats en max hojd om 0,7 meter.

13. Tillatna takvinklar for samtliga aden ar mellan 6° och 34°.

14. Tillatna takformer p& huvudbyggnad &r sadeltak, pulpettak och brutet pulpettak. Planare terrasstak
far anordnas.

15. Tillatna byggnadshdjder upp till taknock réknat fran markens medelhdjd vid grunden ar for kvarter
dar storsta tillatna antal vaningar ar 11, 9,5m och for kvarter dar storsta tillatna antal vaningar ar Il %
och I12/3 10,5 m. Angivna métt &r inklusive sockel.

16. Vid behov av provning av oklar bestammelse i detaljplanen fattas slutligt beslut av kommunstyrelsen
pa basen av byggnadstekniskandmndens utiatande.



ANVANDNING KVARTERSMARK

A

BE-1

BE-2

BRE-1

BRE-1,A

BRE-2

BR

Kvartersomrade for allman byggnad

Kvartersomrade for butik, restaurang, café, och service.

1. Serveringsterrasser innom byggnadsytan r tllatet.

2.1 bilplats/ 50m2 afférsyta samt 1,5 bilplatser per 10 sittplatser
for restaurangverksamhet. Dessa bilplatser skall i mdjligaste man
placeras pa tomtmarken. P-platser kan &ven frikdpas fran
kommunens narmsta TP-omrade.

Kvartersomrade for egnahemsbebyggelse

1. Pavarje tomt far ett egnahemshus som omfattar hogst tva
bostadslagenheter samt en separat ekomonibyggnad/garage
uppforas.

2. Exonomibyggnadens vAningsyta far vara hogst 55 m”.
Gavelbredden mot vagen pa ekonomibyggnader och biltak fér vara
hogst 5,5 m.

Kvartersomrade for egnahemsbebyggelse

1. Pa varje tomt fér ett egnahemshus som omfattar hogst tva
bostadslagenheter samt en separat ekomonibyggnad/garage
uppforas.

2. Huvudbyggnadens gavelbredd mot gatan far vara hdgst 9,5m.

3. Eonomibyggnadens vAningsyta fér vara hogst 55 m”.
Gavelbredden mot vagen pa ekonomibyggnader och biltak far vara
hagst 5,5 m. Ekonomibyggnader och biltak skall placeras innom
byggnadsytan.

Kvartersomrade for radhus, kopplade byggnader for bostadsandamal

samt for egnahem. Beroende pa hustyp fillampas antigen BE- 1

bestammelserna for egnahemshus eller foljande:

1. Tomt far bebyggas med ett stycke radhus/kopplad byggnad. Ingen
begransning vad galler antalet lagenheter.

. Pa omradet illats byggnader att kopplas samman med biltak, forrad
eller dylikt.

. Forutom bostadshus far p tomten byggas separata
ekonomibyggnader och biltak. Ekonomibyggnader far omfatta hogst
1 véning och r tomt med radhus uppga til max. 120 m” (dock
hdgst 30 m’ per [agenhet ). Ekonomibyggnaders stdrsta bredd mot
gatan far vara hogst 4,5m.

[}

S

Kvartersomrade for radhus, kopplade byggnader for bostadsandamal
samt for egnahem. Lika BRE-1 forutom foljande:

1. Som alternativ til BRE-1 far tomten bebyggas med en allmén
byggnad om 900m’”.

Kvartersomréde for radhus, kopplade byggnader for bostadsandamal

samt for egnahem. Lika BRE-1 forutom foljande:

1. Tomt far bebyggas med hogst et egnahemshus eller vid kbp av 2
tomter far uppforas1 radhus/kopplad byggnad.

Kvartersomrade for radhus och kopplade byggnader for bostadsandamal

1. Tomt far bebyggas med hdgst ett stycke radhus/kopplad byggnad.
Inga begransning vad géller antalet lagenheter.

. Viid kdp av 2 tomter tillats byggnad uppforas pa mellanvarande
tomtgréns.

. P4 omradet filats byggnader att kopplas samman med biltak, forrad
eller dyiikt.

. Forutom bostadshus far pa tomten byggas separata
ekonomibyggnader och biltak. Ekonomibyggnader far omfatta hagst
1 véning och uppo till max. 120 m” (dock hogst 30 m” per lagenhet).
Ekonomibyggnaders stdrsta bredd mot gatan fér vara hdgst 4,5m.

. Tydlig ingérdad grans mellan utnyttjad tomtmark och parkmark.

. Mellan varje fastighet eller minst mellan var fiarde lagenhet skall det
finnas en kvarters gangstig mellan gardsgatan och parkmarken. For
tomt 5 och 6 galler inte detta krav.
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Kvartersomréde for radhus, kopplade byggnader for bostadsandamal

eller bostadsvaningshus.

1. Tomt far bebyggas med hdgst ett stycke radhus/kopplad byggnad
eller bostadsvaningshus. Inga begrénsning vad galler antalet
agenheter.

. Vid kop av 2 tomter fillats byggnad uppforas pa mellan varande
tomtgréns.

. Pa omradet fillats byggnader att kopplas samman med biltak, forrad
eller dylikt.

. Forutom bostadshus far pa tomten byggas separata
ekonomibyggnader och biltak. Ekonomibyggnader far omfatta hdgst
1 véning och uppa tll max. 120 m* (dock hogst 30 m” per
[agenhet). Ekonomibyggnaders storsta bredd mot gatan fér vara
hdgst 4,5m.

~

w
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] Parkomrade som skall vardas och bevaras i naturligt tllstand.

P4 omradet fér foriéggas mindre konstruktioner som befjénar omradets
anvéndning for rekreation. Skogsvardatgarder som inte forsamrar
omradets rekreationsvarde & tillétna.

Parkomréde som skall bevaras i naturligt illstand. Plantering av
bullerdampande vegitation alternativt bullervallar eller plank far uppforas
for att klara bullerkraven pa de bakomliggande bostadskvarteren.

Parkomréde som skall iordningstallas och underhallas.
Infiltration och utidmningsmagasin for dagvatten tilats.

Parkomrade inom vilket far iordningstllas kvarters- och omradeslekplats.
Infiltration av dagvatten tilats.

Idrotisomrade och rekreationsomrade. Infiftration av dagvatten tilats.

Simstrand

Kvartersomréde for avfallshantering

Kvartersomrade for byggnader och anlaggningar for energi-
forsdrjning

Kvartersomrade for byggnader och anléggningar for kommunal-
teknisk forsdrjning

Trafikomréde for mdjlig placering av allmén parkering. Omrédet
skall vardas och iordningstallas aven om marken lamnas
outnyttjad.

1. P& omradet far foriaggas mindre konstruktioner som befjénar
omrédets anvandning for rekreation. Befintlig vegitation skall
bevaras i mdjligaste mén.

Vattenomréde.

Vattenomrade for dverbyggnad med brygganiaggning for bad samt
omréde for en allmén byggnad med anknytning till bad.

Vattenomrade for gangbro och kommunalteknik till allmanbyggnad
pa kvartersmark for WA. Servicetrafik tillaten.

Smabatshamnomrade foretradelsevis for de boende pa
planomradet.

1. P& omradet far hogst 15 stycken sjdbodar, till storleken 3x5m
och 1 vaning uppfras. Forutom sjdbodar far en allménbyggnad
med en byggnadsyta om 25 kvm uppfdras. Sjobodarna fér
uppforas sammanbyggda eller med ett minsta avstand
sinsemellan pa 2m meter. Brygga for att mdjliggra entré til
sjdbod tills.

011-BE-1



01 - BE-2 07 -BR
Tomt nr m? Byggratt vi Pris m? Tomtpris Tomt nr m? Byggratt vi Pris m? Tomtpris
1 1746 [I/300 10,00 17 460 1 1097 /600 15,00 16 455
2 1122 [1/300 10,00 11220 2 1120 11/600 15,00 16 800
3 1133 [1/300 10,00 11330 5 1487 /600 15,00 22 305
4 1426 [1/300 10,00 14 260 6 1305 11/600 15,00 19575
6 1161 [1/300 10,00 11610
08 - BE
02 -BRE-1 6588 Tomt nr m? Byggrétt vi Pris m? Tomtpris
Tomt nr m? Byggratt vi Pris m? Tomtpris 3 1704 11/250 15,00 25 560
1 1293 [1/600 15,00 19395
2 1064 [1/600 15,00 15960 (9 -BRV
3 1064 [I/600 15,00 15 960 Tomt nr m? Byggratt vi Pris m? Tomtpris
4 1210 [1/600 15,00 18 150 1 2391112/3/900 20,00 47 820
2 1802112/3/900 20,00 36040
03 - BRE-2 3 1757112/3/900 20,00 35140
Tomt nr m? Byggratt vi Pris m? Tomtpris
1 1001:/300(200) 15,00 15015 010-BE-1
2 1394:/600(200) 15,00 20910 Tomt nr m? Byggratt vi Pris m? Tomtpris
3 1430:/600(200) 15,00 21450 1 1615 11/250 20,54 33172
4 1481:/600(200) 15,00 22215 2 1557 11/250 20,54 31981
3 1613 11/250 20,54 33131
4 1576 /250 20,54 32371
04 - BRE-1 5 1816 /250 20,54 37301
Tomt nr m? Byggratt vi Pris m? Tomtpris 7 1668 11/250 20,54 34261
1 2726 I12/600 15,00 40 890 8 1590 [1/250 20,54 32659
9 1589 /250 20,54 32638
10 1597 /250 20,54 32802
06 - BR
Tomt nr m? Byggratt vi Pris m? Tomtpris
1 1439 [I/600 15,00 21585 O011-BE-1
Tomt nr m? Byggratt vi Pris m? Tomtpris
013 - HF 1 2087 [1/300 20,00 41740
Tomt nr m? Byggratt vi Pris m? Tomtpris 2 1644 11/300 20,00 32880
1374 /100 20,00 27 480 3 1757 11/300 20,00 35140



Hammarlands kommun har idag 1.584 invanare. I Hammarland far du service bl. a. pa

foljande stallen.

Kommunkansliet ar belaget i Kattby
bostadsomrade. I  kansliet  finns
kommunens allmdnna  forvaltning,
byggnads- och tekniska forvaltning,

social-, fritids- och lantbruks-

forvaltning.

Kommunen har val
barndagvard. Daghemmet
har tre avdelningar for barn i aldern 3-6
ar. Daghemmet Bjorkdungen har en

avdelning for 3-6 ar och en for 1-2 ar.

en utbyggd

Klaralund

I Frebbenby finns den livskraftiga
lanthandeln Hugos med ett brett sortiment
av varor. [ butiken finns aven tjanster som

postombud, bank och mediciner.

skola
for

I Nafsby
grundutbildning

ges kommunens
ak 1-6. Kyrkby
hogstadieskola i Jomala har hand om
kommunens elever i ak 7-9. Vid Nafsby
skola finns ett fritidshem for skolbarn.
Kommunbiblioteket hittar du ocksa pa
skolomradet.

P4 Hammarvallen finns kommunens
friidrottsanlaggningar och Hammarlands IK:
s fotbollsplan. I kommunen finns aven

ungdomslokalen Hammarbo.



VALKOMMEN ATT BEKANTA DIG MED ORA STRAND

For forsaljning av tomter har kommunen ett dokument med allmanna grunder. Det
har dokumentet finns att ldsa i sin helhet pad kommunens hemsida
www.hammarland.ax/bo-miljo/ora-2014.

I kopebrev intas villkor om skyldighet att bebygga tomterna. Képaren forbinder sig
att inom tva ar ansdka om byggnadstillstand och inom tre ar pabdrja
byggnadsprojektet for bebyggande av tomten med en med detaljplanen,
byggnadsordningen och godkanda ritningar 6verensstammande bostadsbyggnad.
Om den har byggnadsskyldigheten inte uppfylls har kommunen ratt att aterinlosa
kdpeobjektet till forsaljningspriset utan ranta.

Ansokan om kop eller reservation av tomt skall lamnas pa bifogade blanketter
undertecknade till adressen Hammarlands kommun, Klockarvdgen 3, 22240
HAMMARLAND eller i elektroniskt format till e-postadressen info@hammarland.ax.

Ta garna kontakt om du vill veta mera om nagon tomt:

Bygglov, byggratt samt anslutning av vatten- och avlopp:

Kommuntekniker-byggnadsinspektér Dan Vik
e-post: dan.vik@hammarland.ax tel. 018-364 524,
GSM 0457 595 8590

K6p och reservation av tomt:

Kommundirektor Kurt Carlsson
e-post: kurt.carlsson@hammarland.ax tel. 018-364 523



ÖRA%20STRAND/AppData/Local/Microsoft/Windows/Temporary%20Internet%20Files/Content.Outlook/BGOYWQS9/www.hammarland.ax/bo-miljo/ora-2014
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ORA STRAND

Hammarlands kommun

Kommunstyrelsen

Klockarvagen 3

22240 HAMMARLAND

ANSOKAN OM KOP AV TOMT

Ansodkan om tomt

Undertecknad anhaller om att fa kopa egnahemshus- eller radhustomt enligt specifikationen
nedan och i 6vrigt pé de villkor som kommunen tillampar vid forséljning av tomter.

kontaktuppgifter

Tomt Alternativ 1 (t.ex. O 10 tomt 5)
|
Alternativ 2 (t.ex. O 10 tomt 6)
|
Alternativ 3 (t.ex. © 10 tomt 7)
|
Person- och Fullstdndigt namn Fullstandigt namn

Personbeteckning

Fo-nummer

Adress

Telefon

E-post adress

Yrke

Arbetsplats

Hemkommun

Familj

Ort och datum

Underskrift




ANSOKAN OM RESERVERING AV TOMT

ORA STRAND

Hammarlands kommun
Kommunstyrelsen

Klockarvagen 3
22240 HAMMARLAND

Ansokan om tomt Undertecknad anhaller om att f& reservera egnahemshus- eller radhustomt enligt
specifikationen nedan och i dvrigt pa de villkor som kommunen tillampar vid reservering av
tomter.

Tomt Tomt vilken ans6kan om reservering avser (t.ex. O 10 tomt 5)

Person- och Fullstandigt namn Fullstandigt namn

kontaktuppgifter | |

Personbeteckning | |

Fo-nummer | |

Adress | |

Telefon | |

E-post adress | |

Yrke | |

Arbetsplats | |

Hemkommun | |

Familj | |

Ort och datum | |

Underskrift




